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Oer Gemeinderat hat in der Sitzung vom OLF'OQDQOS
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;2 Art der baulichen Nutzung gem. §4 BauNVO 1. Kanalisation und Regenwassernutzung 13. Planungen, Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz, i} Oi= Aulstelibng des: Rebauungsplanes nath § 2 Geil
i .| beschlossen, Oer Aufstellungsbeschluss wurde am
1.1 WA Allgemeines Wohngebiet WA  Allgemeines Wohngebief Tl Das Baugebiet wird im Trennsystem entwassert. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft = Q(:\ 03.300(p orteiiblich beianm gk
Es sind nur Einzelhauser zul3ssig Haus- und Regenabwasser sind getrennt voneinander einzuleiten. . cermTetstg—————————
Es sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebdude zuldssig ILIJnverslchmutz’r?s N;ederschltagswasser (Dachflachenwasser) |5f,l_scweﬁ maglich 13.1 B?s’r. S’rrauclh— u. Baurlnsfreﬁen. ist zu er‘lhalf.e.n. . 2. ANHORUNG DER BFFENTLIC 95 9 heitiBruiy mik Oaclagung: #ir dar Marsiiimach fes
liber Sickerschachte oder Sickermulden dem Grundwasser zuzufihren. Die Pflege dieses Streifens obliegt dem jeweiligen Eigner. M. 0% Yool At . . 20.13.200 S
Die M'ﬂ'g[ichkeif St Do ean Regenwasserspeicherung it —nufzung Ruhstorf a.d. Rott, A1 5. 1 NG fo E;:;Qlf;i!_ Bebauungsplanes in der Fassun& vam ML T o i
2. Mass der baulichen Nutzung nach §17 BauNVO : ‘ . i : ) L% hat in der Zeit vom 2e:01: 300k, 1is 10,08, 299,
z.B. Gartenbewasserung) sollte, soweit satzungsrechtlich maglich, verstarkt 13.% Biume 2. Wuchsordnung HmB, STU 12716 | b | ... s efo——— il
Dot 3, o g h . : s i/ stattgefunden.
. zulassig 2 Vollgeschosse als Hachstgrenze GRZ 035 GFZ 0,8 ] gefordert werden. aus folgender Auswahl zu pflanzen: VR R
: | Z. Wasserversorgung ACEF_CamDESTFE Fe‘ldahﬁm 3. VOBGEZUGENE ANHORUNG DER Die Anhirung mit Darlegung fiir den Vorentwurf des
3 Bauwelse ' ] Samtliche Grundsticke erhalten einen Anschluss an die Wasserversorgung bt A RS b O TRAGER OFFENTL. BELAN B, Pecruungsplanes ia der Fassung vom 202 1o0S.
34 offen des Zweckverbandes “Ruhstorfer Gruppe”. Prunus avium Vogelkirsche Ruhstorf a.d. Rotf, MQ’DPQDO fs 2\ hat in der Zeit vom 9%:00:90000, pis 34-09 - 20K, .
. Pyrus calleryana “Chanticieer”  Chinesische Wildbirne . 2 )sfaﬂ-gefundanl
L B Energieversorgung
& Gestalfung der baulichen Anlagen 3.1 Zum Schutz der Versorgungstrassen vor Verwurzelung durch Bepflanzung im Bereich 13.3 Obstbaume (lokale Sorten oder Wildobst) e
4.1 Dachneigung: 18 - 35° offentlicher Flachen sind entsprechende Pflanzplane rechtzeitig mit dem Leitungstrager HmB, STU 12/14 L. BILLIGUNGS - UND
4.2 Firstrichfung parallel zur L3ngsseite des Gebaudes 3bzus’r|n:jm§n}.f (Siehe dazul auch} das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische AUSLEGUNGSBESCHLUSS = i Wurde sl s gebilligh und
er- und Enfsorgungsanlagen). "
43 Traufseitige Wandhihe: Wohngebsude max. 650 m o . | . . 13.2.1 Umgrenzung ven Flachen zum Schutz, zur Pflege und Rubstort ad. Bott, osuessmmmsism
- b 4 i Die giltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufgenossenschaft der Feinmechanik und zur Entwicklung ven Natur und Landschaft
G:r:ggs Rt & — und Ellelkt'ronik fur elekfr]sche An‘lagerj und Betriebsmittel (VBG &) und die darin (Ausgleichsflache) | ----------------------
Als Wandhaohe gilt das Mass von der nafirlichen Gelandeoberfliche bis zum i”igemhFTEHBVEE,feq'?fulng\fgﬁsfd gllnzghall’ren.f iheten VDE-Bed: g
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut. ,n agen und Betriebsmirrel { | Oie darin aufgefiihrten -Bedingungan si 5. AUSLEGUNG Der Enftwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
einzuhalten, A , 0. O 100 & ) . ] .
10 S #i Pl Yok Ruhstorf a.d. Rott, D-.); A LA 8 i 3T BT - i 48 wurde mit Begriindung in der Zeit vom
L b4 Dachform: Satteldach, Pultdach, Walm- und Zeltdach L. Denkmalschutz g BhEYINS Funeticien 19.. 0%, 300la bis £2:05:3000 i Rathaus sefentiich
Beim Satteldach Firstrichtung zwingend parallel zur i : ) , OO | el = |/ | 0 S AN S (' | b Ny e hes / ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden am
Langsseite des Gebiudes. 4.1 Bodgndenkmlaier innerhalb des Geltungsbereiches desl Baulgeblefesl slrnd n:;hr bekannt. WA s e Teilung der Grundstiicke M., 0% ol SR ——
Da jedoch nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich hier oberirdisch nicht mehr .
4.5 Dachgauben: zulassig an einer Dachneigung von mind. 30 Grad apzushmmen. iSiehe dazy adch das Merkblatﬂ’r ubgr Baumsrandmtre s gntemrd:slche 10.2 Parzellennummer Sa. ERNEUTE AUSLEGUNG Der Entwurf des Bebauungspla assung vom
q . 1 1 : sichtbare und daher unbekannfe Bodendenkmaler in der Erde befinden, wird auf die
es Haupftdaches, jedoch max. 2 Stiick pro Dachflache mit ; : _ ] Ribistort 8. Roftlatimmmmermnnng  © o o Z mit Begrindung in der Zeit vom
einer EinzelgroBe von max. 2 gm Anschichtsfliche, des Denkmalschufzgesetzes (Art. 7 und 8 DschG) hingewiesen. A Tn o o R s eemeRgns QR TRl e s gl e S i
Abstand vom Ortgang und unfereinander mind. 72 m. 10.3 | [ | Grenze des raumlichen Gelfungsbereiches | [ | ey affentlich ausgelegt.
| - . -
" 6. SATZUNG Die Gemeinde Ruhstorf a. d. Rott hat mit Beschluss des
B Garagen und Nebengebdude 10.4 Wegfallende Anlagen oy
" . >< g 9 Ruhstorf a.d. Rott, p\(ﬂ(&gﬂ : Gemeinderates vam 65*0}9-009 den Bebauungsplan
5.1 Garagen und Nebengeb3ude sind dem Hauptgebdude anzupassen. in der Fassung vom 0%.0%.300 ats satzung
Bei gegenseifigem Grenzanbau sind sie profil- und hdhengerecht auszufiihren 10.5 @x& Wegfallende Bepflanzung !_ beschlossen.
S.Z Stellplatzschlissel: 2,0 Stellplatze pro Wehnung E’
; Der Bebauungsplan “Loherfeld II” bedarf nach § 10
6. Einfriedungen 10.6 @ Spielplatz BauGB keiner genehmigung der hdheren Verwaltungs-
) . . behidrde.
6.1 Arf und Material des Zaunes ist freigestellt. }
Die Hohe des Zaunes wird auf 1,20 m begrenzt. 10. 7 ] S_t“.[ Stellplatz
2 Die Genehmigung wurde geméass § 10 BauGB am
7. Abstandsflachen “G}?@O ortsublich bekannt gemacht. Der
Tl Die Absfandsflachen regeln sich nach Art. 6 der BayBO. Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage
zu den Ublichen Dienstzeiten im Rathaus zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit
rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen der 8§ 42 ff
sowie 88 214 u. 215 BauGB ist hingewiesen worden.
)
(e — e e—
\
|
Zeichenerklarung fiir die Zeichenerklarung fiir die BEBAUUNGS- u. GRUNORDNUNGSPLAN
8.  Bepflanzung planlichen Festsetzungen planlichen Hinweise Loherfeld Il
8.1 Folgende Massnahmen sind durchzufiihren: 3 G t
. . : 4 . emeinde: Ruhstorf a. d. Rott
- SCha]f;furég voﬂ extensivem ErunFl?_ndhdurcg AuEf‘bring$n " Art der baulichen Nutzung 2 E e——
von Heudrusch aus geeignefen Flachen oder Einsaat von 2 ; ) :
ﬂrfinrfeicﬁn stjan%c;)crrhhF\'Ellgniscrtj}errl1 Gcri.inlandgesenschaften 2 EPSChliESSUﬂgSSfI‘aSSEH g . an B F‘Eli Passau
- Herbstmahd und Abfuhr des Mahgutes : - S 3 - irk: '
 Pflanzung von Wildobst oder Obsgfbéumen 1.1 WA Alllgememes Wohngebiet nach § & BauNVQ . Y 6,50 5 €g.-oezir Nlederbayern
(Hochstamme, lokale Sorten) | Die nach 84 Abs. 3 BauNV0 ausnahmsweise zul3ssigen g 58 4.22 70 E
- Die Umsefzung muss im Zuge der Erschliessung erfolgen. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht i . L 1
storenden Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, 4,06 8
Garfenbaubefriebe und Tankstellen, werden
ausgeschlossen. (§ 1 Abs. 6 BauNV0)
Fussweg
L Mass der baulichen Nutzung 2,50
=TI Pesait—"9
2.1 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
) QN
Erdgeschoss und Obergeschoss
GRZ 0,35, GFZ 0,8
| -
| Kartenzeichen der
" 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Bayerischen Flurkarten
34 O Offene Bauweise
Y. . —— Baugrenze 71 KARTENZEICHEN DER BAYERISCHEN FLURKARTEN
7.1 o Grenzstein
#.1 O Katasterfestpunkt
6. Verkehrsflachen
7.1 >:1\ Flurstiicksgrenze
6.1 Strassenverkehrsflachen , , :
1 A Trigonometrischer Bodenpunkt jeder Art
F S I e Nutzungsartengrenze
; & Wohngebaude
%] [T Nebengebiude
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ARCHITEKTUR HOCHSTRASSE 70 nommene Planungen und
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Ruhstorf a. d. Rott den 20.12.2005; Gednd. 06.04.2006




