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BAUWEISE
offen bel Einzelhiuser, halboffen (geméas § 22 Abs. 2 BauNVO) bei Doppelhauser

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTOCKE
Bel geplanten Einzelhausgrundstiicken = 550 m?
Bei geplanten Doppelhausgrundstiicken = 350 m?

FIRSTRICHTUNG

Der First Ist senkrecht oder parallel zur straBenseitigen Baugrenze bzw. Baulinie anzuordnen,
soweit nicht aus den besumlmun Griinden eine zwingende Firstrichtung im Plan zeichnerisch
dargestellt ist (Der eingetragene Mittelstrich als Firstrichtung ist als Vorschlag anzusehen und
ist immer parallel zur LAngsrichiung des Gebéaudes anzuordnen).

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen fur die planliche Festsetzungen Ziffer

Art und Austuhrung Straflenseitige Begrenzung:
Holzlatten/Hanichel- und Bretterzaun,
Oberflachenbehandlung mit Holzimpréagnierungsmittel ohne deckenden
Farbzusatz. Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend. Zaunpfosten
10 cm niedriger als Zaunoberkante.
Maschendrahtzaun mit Heckenhinter flanzung aus boden-
standigen Arten. Die Hecken sind im Schnitt auf Zaunhohe zu halten.
Verputztes Mauerwerk mit Ziegel oder Natursteinab-
deckung.
Pfeilerfir Gartentiren und Tore in verputztem Mauerwerk sind der
jeweiligen Art der Einfriedung anzupassen.

Stitzmauern: Sowelt nicht im Bebauungsplan vorgesehen, bzw. zeichnerisch darge-
stellt sind Stiitzmauern grundsétzlich unzuiéssigi.
Fir erforderliche Gelandeabstiitzungen an seit ichen und riickwartigen
Grundstiicksgrenzen ist ein Betonsockel bis max. 0,30 m ber Gelande

zuldssig.
Hohe des Zaunes: (iber StraBen-bzw Gehwegoberkante hochstens 0,800 m
Sockel: unzulassig

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE
Garagen und Nebengebaude sind mit Satteldach auszufiihren und dem Hauptgebaude
anzupassen.
Bei der Errichtung von Doppelnebengebauden (Garagen) an einer gemeinsamen Grenze Isl
eine einheitliche Gestaltung erforderlich. Der Nachbauende hat sich in Bezu%auf Bauhdhe,
Dachneigung und Dachdeckung einem bereits an dieser Grenze bestehenden ebengebaude
anzugleichen.
Ein A?‘schilﬁgpen des Wohnhausdaches iber die Garage ist zulassig sofern die Abstandsflachen
ewahrt sind.
raufhohe: Im Mittel nicht iber 2,75 m, ab natirlicher Gelandeoberflache
Kellergaragen sind unzulassig.

Garagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflaiche muB ein Abstand von mindestens 5,50 m
als Stauraum zur StraBe hin nicht eingezaunt freigehalten werden.

GEBAUDE (Geplante Wohngebaude) -
Zur planlichen Festsetzung Ziffer 2.1.2. (Haustyp 1+D)
Bei einer Gelandeneigung von weniger als 1,50 m auf eine Gebaudetiefe

Dachform: atteldach 36° - 44° , {iber 38° auch Satteldach mit Kruppelwalm
Dachdeckung: Pfannen rot
Dachgaupen: zulassig bis 1,40 m2 Ansichtsflache als stehende Gaupe, max. 2 Stuck

je Dachfiache. Der Abstand untereinander und vom Ortgang muB mind.
2,00 m betragen.

Dacheinschnitte unzulassig (z.B. Dachterrassen, sonstige Einschnitte in der Dachhaut)

Kniestock: zulassig bis 1,20 m, gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette

_ Das DachgeschoB ist hierbei mit Holz zu verkleiden.

Ongang-Uberstand: mindestens 0,30 m

Trauf-Uberstand: mindestens 0,40 m

Sockelhohe: max. 0,50 m (farblich nicht abgesetzt)

Traufseitige Wandhohe: nicht Uber 4,25 m ab natirlicher oder festgeselzier Gelandeober-
flache (Art. 6 Abs. 3 BayBO)

Aufschittungen und Abgrabungen diirfen maximal 0,50 m betragen
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Zur planlichen Festsetzung Ziffer 2.1.3. (Haustyp 1)

Dachform: Satteldach 32° - 38°

Dachgaupen: zuldssig bis 1,40 m? Ansichtsfliche als stehende Gaupe, max. 2 Stiick
Je Dachflache. Der Abstand untereinander und vom Ortgang muB mind.
2,00 m betragen.

Dacheinschnitte: unzulassig (z.B. Dachterrassen, sonstige Einschnitte in der Dachhaut)

Kniestock: nur konstruktiver DachfuB zulassig bis max. 0,30 m gemessen von

2 OK Rohdecke bis OK Pfette

Ortgang-Uberstand: mindestens 0,30 m

Trauf-Uberstand: mindestens 0,40 m *

Sockelhohe: max. 0,50 m (farblich nicht abgesetzt) -

Traufseitige Wandhohe: nicht ber 6,50 m ab natirlicher oder festgesetzter Gelandeober-
flache (Art. 6 Abs. 3 BayBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen diirfen maximal 0,50 m betragen

BEPFLANZUNG

Die Bepflanzung der Garten soll landschaftsgerecht mit heimischen Strauchern und Geholzen
einschlieBlich Obstbaumen erfolgen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind auf je 250 m2 mindestens ein groBkro-
niger Baum standortgemaBer heimischer Art zu pflanzen, davon mindestens ein Baum je
unbebauten Grundstiick als sogenannter Hausbaum an der im Plan gekennzeichneten Stelle.

Far die offentlichen Griinflachen, Verkehrsgriinflichen und Spielplatze sind von der Gemeinde
entsprechende Freiflachengestaltungsplane zu erstellen und mit dem Landratsamt Abt.
Naturschutz abzustimmen.

Artenwabhlliste:
Zur Wahrung des heimischen Orts- und Landschaftsbildes werden folgende bodenstandige
Baume und Geholze empfohlen:

Baume: Rotbuche Geholze: Hasel
Stieleiche Liguster
Spitzahorn Heckenkirsche
Winterlinde Kornelkirsche
Sommerlinde Vogelbeere
Zitterpappel Feldahorn
Ulme Traubenkirsche
Birke Schneeball
Esche Pfaffenhiitchen
Hainbuche Wildrosen
Schwarzerle Obstgehdlze
Obstbaume

Trauerformen von Laubgehdlzen und Thuja zur Einfriedung von Grundstiicken sind nicht
zulassig.

Der Anteil von Nadelgehélzen darf 20% der Bepflanzung nicht tbersteigen.

IMMISSIONSSCHUTZ
entfallt

ABSTANDSFLACHEN
Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 der BayBO, soweit sich nicht aus den Festsetzun-
gen groBere Abstande ergeben. '

ABFALLBESEITIGUNG

GroBe, Zahl und Art der Abfallbehéltnisse richtet sich nach den Bestimmungen der jeweils
geltenden Satzung. Die Standfliche der MiillgefaBe ist méglichst nahe an der offentlichen
traBe zu errichten. Andernfalls sind die MiillgefaBe fiir die eerung an den StraBenrand zu
bringen.

WASSERWIRTSCHAFT
Stellplatze vor Garagen und Grundstiickszufahrten sind wasserdurchlassig zu gestaiten.

Andere befestigte Flachen sind so zu gestalten, daB das Niederschlagswasser, nach Méglich-
keit, versickert werden kann.

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. Dachflachenwasser) ist, soweit maglich, (iber
Sickerschachte oder Sickermulden dem Grundwasser zuzufiihren.
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN
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2.1.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Wohnbauflachen )

. Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Zahl der Vollgeschosse
Geplante Wohngebaude mit eingetragener GeschoBzahl

Mittelstrich = vorgeschlagene Firstrichtung

Mittelstrich mit Pfeilen = zwingend einzuhaltende Firstrichtung parallel zur
Langsrichtung des Gebaudes.

GRZ = 04 GFZ = 0,6 soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
geringere Werte ergeben.

- als Hochstgrenze ErdgeschoB und DachgeschoB (als VollgeschoB n. BayBO )

als Hochstgrenze ErdgeschoB und 1 VollgeschoB
GRZ = 04 (GFZ = 08 soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
geringere Werte ergeben.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
0 offene bzw. halboffene Bauweise (nach § 22 Abs. 4 BauNVO)

A nur Einzelhdauser mit maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.
(offene Bauweise)

A nur Doppelhauser mit maximal 1 Wohnung je Doppelhaushélfte zulassig
(halboffene Bauweise)

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT
GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN
UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEIN-
BEDARF

entfallt
FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR
DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE

entfallt

VERKEHRSFLACHEN

Bestehende StraBenverkehrsflaichen, MalBe wie vermessen

g
_ StraBenverkehrsflachen mit verkehrsberuhigtem Ausbau, MaBangabe in

Meter zwischen den Zaunen. Ausbau nach StraBenplanung. Der versiegelte
Anteil ist méglichst gering zu halten und wird mit den StraBenausbauplanen fest
gelegt.

_‘:Em{ Offentliche Parkplatze

:#: FuBwege, MaBlangabe in Meter zwischen den Zaunen

Private Verkehrsflachen (Zufahrten, Stellplatze usw.)

———  olraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN
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141

15.

15.1.

15.2

15.3.

15.4.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE VERWER
TUNG ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER UND FESTEN
ABFALLSTOFFEN SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

entfallt

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
—~4—¢— 20 KV-Freileitung zum Abbruch bzw. zur Verkabelung vorgesehen

— & — & — QGasleitung

— © — 0 — Abwasserleitung

GRUNFLACHEN

- Verkehrsgrinflachen

WASSERFLACHEN

entfallt
FgACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER
FUR DIE GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN

entfallt

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR DEN WALD

entfallt

o Vorschlag fir neu zu pflanzende Baume nach Ziffer 0.7.1. der textlichen
Festsetzungen, bindend flr einen "Hausbaum”

.. Standortvorschlage fir neu zu pflanzende Baume und Straucher

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG, FUR DEN DENK-
MALSCHUTZ UND FUR STADTEBAULICHE SANIERUNGS-
MASSNAHMEN
entfallt
SONSTIGE PLANZEICHEN
E : ] Flachen flr Stauraume
Sta Stauraum zur StraBe hin nicht eingezaunt

.- Garagen, Zufahrt 'n Pfeilrichtung

. . Grenze des raumi‘chen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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1 |0.12. In den Eingabeplanen ist das bestehende und geplante Gelande einzuzeichnen und die OK des
FertigfuBbodens, bezogen auf das StraBenniveau mit Hohenkoten anzugeben.

' | ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

16. SONSTIGE PLANZEICHEN

16.1. —— —— Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten stadtebaul. Entwicklung
16.2. Parzellennummer

16.3. Private Grundsticksflachen (Gartenflachen)

KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN

17. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN F_LURKARTEN
17.1. o Grenzstein
172 O Katasterfestpunkt
17.3. —{( Flurstlicksgrenze
AITH., e Nutzungsartengrenze
175. Gartenland
17.6. % Wohngebéaude (Mittelstrich = Firstrichtung)
& g 2 Nebengebéude (Mittelstrich = Firstrichtung)
17.8. I%?‘E Flurstiicksnummern
AT TS 1,0m
17.9. "~~~ s50m Hobhenschichtlinien
_———_10,0m
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RUHSTORF A.D. ROTT
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DUPLIKAT

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 08.03.1993
die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 2 BauGB
beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am
12.03.1993 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs 1 BauGB erfolgt gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
Ieichzeiti% mit der Offentlichen Auslegung nach
83 Abs. 2 BauGB.

Auf die Burgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB
wird nach § 2 Abs. 1BaugB-MaBnahmenG abgesehen;
sie wird im Rahmen des Auslegungsverfahrens nach

§ 3 Abs. 2 Satz 2 durchgefiihrt.

4AUSLEGUNG:
Ruhstorf a.d. Batt, den20.,/.8%

S e

Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung vom
06.05.1993 wurde mit Begrﬁndun% gemaB § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 12.07.93 bis 13.08.93 im Rat-
haus Gffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung
wurden am 02.07.1993 ortsiiblich bekannt gemacht.

ne A F 2B N 46:
ott, den1020.93

Die Gemeinde Ruhstorf-a.d. Rott hat mit BeschiuB des
Gemeinderates vom 04.10.1993 den Bebauungsplan
vom 06.05.1993 in der Fassung vom 04.10.1993 als
Satzung beschlossen.

6. ANZEIGEVERFAHREN :
ITRBEE B . oiviiiiiinic i

Das Landratsamt P assau hat mit Schreiben vom

Nr. keine Verletzung
von Rechtsvorschriften gemaB § 11 Abs. 3 BauGB
zum Bebauungsplan "KARLSTETTER FELD" geltend
gemacht.

Bie—Genehmiguhg—des Bebauungsplanes wurde ge-
maB § 12 BauGB amQ4.40.93 ortsiiblich bekannt ge-
macht. Der Bebauungsplan mit Begr. wird seit diesem
Tage zu den Ubl. Dienststunden im Rathaus zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Beb.Plan ist da-
mit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 42 ff
sowie der §§ 214 u. 215 ist hier hingewiesen worden.

Er-d- A N U N G;

; | Landshut, den 06.05.1993

Geanflert qden 0

ON
4036 LANDSHUT/BERG
EL 0871-89235 /FAX-25217

=

1019935,9‘%;&‘

PLANUNTERLAGEN:

Digitalisiert n. amtl. Flurkarten i.M.
1: 1000 Stand d. Vermessung vom
Jahr 1990 n. Ang. d. V.A. zur ge-
nauen MaBentn. nicht geeignet,

NORD

Hohenschichtlinien vergréBert
u. digitalisiert. Zur Héhenentn,
fur ing.techn. Zwecke nur bedingt
geeignet. Erganzung des Baube-
standes, d. topograph. Gegeben-
heiten sowie d. ver- u. entsorgu

techn. Einrichtungen im April

‘Q_(eina Vermessungsgenauigkeit), MASSTAB

Bebauungsplan 1 : 1 000

ur nachrichtl. ibernommene Pla-
nungen u. Gegebenheiten kann
keine Gewahr Ubemommen werden.

[Ze:chnungs-Nr.: B-93 - 613 - 1

gezeichnet am 06..05.932 geandert am 04.10.1993
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