Textliche Festsetzungen | Textliche Hinweise & Bpilpednons Verfahrensvermerke
1. Art der baulichen Nutzung gem. §4 BauNVD | 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS Der Markt-Gemeinderat des Marktes Ruhstor a.d. Rott
1.1 WA  Allgemeines Wohngebiet WA  Allgemeines Wohngebiet |' 1. Kanalisation und Regenwassernutzung 5.1 Baume Z. Wuchsordnung HmB, STU 12/14 hat in der Sitzung vom 10.03.2008 die Aufstellung
Es sind nur Einzelhduser zul3ssig .i 19 Y T Ty A S—— aus folgender Auswahl zu pflanzen: Ruhstorf a.d. Rott, .oeiviiiiciiiinnnn, des Bebauungsplanes “Hochlohe” nach § 2 BauGB
: : : 2 { : ; : _ beschl . Der Aufstell
Es sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngeb3ude zul3ssig i Unverschmutztes Niederschlagswasser (Dachflachenwasser) ist, soweit moglich Acer campestre Feldahorn SRl I — 1 _:SOCB ;;;:norr:i;b“:hsb:k:nnn?b‘::ﬁ:fs e
. | uber Sickerschachte oder Sickermulden dem Grundwasser zuzufihren. Carpinus betulus Hainbuche - e e 2 :
2. Mass der baulichen Nutzung nach §17 BauNVO ;- e . ; .
| Die Moglichkeif der dezentralen Regenwasserspeicherung und -nutzung Prunus avium Vogelkirsche
24 zulassig Z Vollgeschosse als Hochstgrenze GRZ 0,30 GFZ 0,8 | (z.B. Gartenbewdsserung) sollte, soweit satzungsrechtlich moglich, verstarkt Pyrus calleryana “Chanticleer”  Chinesische Wildbirne
| geﬁjrderf werden. Sorbus aucuparia Vogelbeere Zs VD.R.EEZDUGENE ANHGRUNG DER Die frihzeitige Betelligung der Behdrden / Trager
3 Baiates i 5 X Obstbiume llokale Sorfen oder Wildobst) TRAGER UOFFENTL. BELANGE offentlicher Belange am Vorentwurf gemsB §4 Abs. 1
: ;I 4 asserversorgung HmB. STU 12/14 Ruhstorf a.d. Rott, ..covvvviversmsnnsserenses BauGB hat in der Zeit vom 25.08.2008 bis 24.09.2008
3.1 offen 2. Samtliche Grundstiicke erhalfen einen Anschluss an die Wasserversorgung ' stattgefunden.
des Zweckverbandes “Ruhstorfer Gruppe”. 5.9 Die im Plan festgesetzten Geholzstandorte knnen | | | " 1. BUrgermeister T
L. Gestaltung der baulichen Anlagen 3. Energieversorgung lagemaBig bis max. 10m vom geplanten Standorf
| verandert werden. Die anzahl muB aber im Grundsatz
4.1 Erdgeschoss + Dachgeschoss t 2 Zum Schutz der Versorgungstrassen vor Verwurzelung durch Bepflanzung im Bereich einaeh
” _ : : . \ : » gehalten werden. BURGERBETE - N -
bAA  Darbmeinung 18 - 35° } offentlicher Flachen sind entsprechende Pflanzplane rechtzeitig mit dem Leitungstrager 3. ILIGUNG Die friihzeitige Burgerbefeiligung gemaB § 3 Abs. 1
. abzustimmen. (Siehe dazu auch das "Merkblatt lber Baumstandorte und unterirdische 5.3 E:E] Private Grunflachen mit Bindung fir Bepflanzung und BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhorung fur den
1'-(»‘1'2 FIFSTI"FChfLIﬂg pal"aHEl zur LéﬂgSSEFfE dES Gebaudes r VEP_ und Entsorgungsanlagen} ’ fur- dIE Erhalfung van Baumen Und Strauchern. Ruh.'-‘.-forf a.d. ROH, e pnmme— Vorentwurf des BEbaUUngsplanes “HOEthhE” hat
4.1.3  Traufseifige Wandhahe: Wohngebaude max. 5,00 m I8 3.2 Die glltigen Unfallverhiifungsvorschriften der Berufgenossenschaft der Feinmechanik Entwicklung einer zweireihigen frei wachsenden VR NS ERRREGNG TS, I S G,
Nebengebaude und ? und Elektronik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin Baum-Strauch-Hecke aus folgender Artenauswahl T Birgermeistar T
Garagen max. 3,00 m i aufgefiihrten VDE-Bedingungen sind einzuhalten. (Qualitat Straucher mind. Zxv.; mind. 5 Triebe; €0 - 100cm
Als Wandhhe gilt das Mass von der natiirlichen Gelandeoberflache bis zum Il Anlagen und Betriebsmittel (VBG &). Die darin aufgefiihrten VDE-Bedingungen sind Qualitat Baume HmB, STU 12/14)
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhauf. einzuhalten
8 ' Acer campestre EaldahaRt 4. FACHSTELLENANHORUNG Die Behorden / Trager dffentlicher Belange wurden
L.1.4  Dachform: Safteldach, Pultdach, Walm- und Zeltdach 1 | b, Denkmalschutz Carpinus befulus Hainbuche am Veorentwurf gemB 54 Abs. 2 BauCB
Beim Safteldach Firstrichtung zwingend parallel zur { 41 Bodendenkmaler innerhalb des Geltungsbereiches des Baugebietes sind nicht bekannt. PRI SN e el RGBS S S, Ao swsrenes W Gelkvam Q.1 A00R bl L Aov8 Retelligt.
Langsseife des Gebaudes. | Da jedoch nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich hier oberirdisch nicht mehr Pyrus calleryana “Chanticl.” Chinesische Wildbirne —  f B
L.15 Kniestock zul. bis max. 150 cm, gem. von OK Rohdecke bis OK Pfette | | ‘ abzustimmen. (Siehe dazu auch das “Merkblatt Liber Baumstandorte und unterirdische Sorbus aucuparia Vogelbeere Al
e ; : _ ' [ sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler in der Erde befinden, wird auf die Obstbaume (lokale Sorten oder Wildobst)
4.1.6  Dachgauben: zulassig an einer Dachneigung von mind. 30 Grad i des Denkmalschutzgesetzes (Art. 7 und 8 DschG) hingewiesen. Hmb, STU 12/14
des Hauptdaches, jedoch max. 2 Stick pro Dachflache mit ‘
einer EinzelgroBe von max. 2 gm Anschichtsflache, i Corylus avellana Hasel > AUSLEGUNG RerEntyontdes Bebauungsplanes “rochlofe™ westiFmy
Abstand vom Ortgang und untereinander mind. 2 m. Il Cornus sanguinea Roter Hartriegel RUnEROr? 2.0, RO, o SRgringung 98 Aba. K SaiGE i der Zalf
Al Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen - vom 04.11.2008 bis 05:12,2008 im Rathaus offentlich
4.2 Erdgeschoss + Obergeschoss It Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche | | | 1. Blirgermeister T RHE gt Cot M GG CiR=Busie gl Mg
. fli . —" 27.10.2008 ortsiiblich bekanntgemacht.
4.2.1  Dachneigung: 18 - 30° f Ligusfrum vulgare Liguster
| Rosa arvensis Kriechrose
L.2.2 Firstricht - i E
irstrichfung parallel zur Langsseite des Gebdudes | Rhamnus frangula Faulbaum
4.2.3 Traufseitige Wandhohe: Wohngeb3ude max. 6,50 m | Viburnum lantana Wolliger Schneeball 6. SATZUNG Oer Markt Ruhstorf a.d. Rott hat mit Beschluss des
Nebengeb‘a‘ude und ' Ruhstorf a.d. Rott, wovvieiiiieiiiniinne, Markf-Gemeinderates vom 03.02.2009 den
) | Garagen . I_rnax. 3,00 Fﬂ . | 6 Sonsfige Planzeichen '| Bebauungsplan “Hochlohe” samt Begrindung gem. §10
Als Wandhohe gilf das Mass von der natirlichen Gelandeoberflache bis zum (M e o g o S Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut. ; Gl s Teilung der Grundsticke J|
L.2.4 Dachform, Satteldach, Pultdach, Walm- und Zeltdach, Flachdach | 6.2 Parzellennummer ]
Beim Satteldach Firstrichtung zwingend parallel zur ' —— f 7. INKRAFTTRETEN Der Bebauungsplan “Hochlohe” wurde gem. § 6 Abs. 5
Langsseite des Gebaudes. . 6.3 | | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ]| RulstarE ad. Robl wowsmmmsises und 810 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB am 11.02.2009 ortsiiblich
. | durch Anschlag an den Markttafeln bekannt gemacht.
4.2.5 Kniestock zul. bis 30 cm, gem. von OK Rohdecke bis OK Pfette | B o ! | e UL Dabei wurde auf Rechtsfolgen der §844 und 215 BauGB
il 6.4 :ET-A“: Stauraum | sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes
4.2.6 Dachgauben unzuldssig r]' ' hingewiesen.
! . Der Bebauungsplan “Hochlohe™ ist damit wirksam
\I in Kraft gefreten.
! ] L1} u ] [ 1] - "
| Zeichenerklarung fir die Zeichenerklarung fur die BEBAUUNGS- u. GRUNORDNUNGSPLAN
e :§ [ ] ] | ] L] l
Garagen und Nebengebsude | planlichen Festsetzungen planlichen Hinweise | Hochlohe I
" : i |
5.1 Garagen und Nebengebaude sind dem Haupfgeb3ude anzupassen. i
Bei gegenseitigem Grenzanbau sind sie profil- und hdhengerecht auszufiihren '
Die Garagenvorplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen -, . Markt: Ruhstorf a.d. Rott
: ) . . g % Art der baulichen Nutzung
wie z. B. Beton- oder Naftursfeinpflaster; Pflasterbelage mit Rasenfuge g @ :
- 8 Landkreis: Passau
5.2 | g Erschilessungsstrasse ; ,
Stellplatzschlissel: 2,0 Stellplatze pro Wohnung f 1 - Allgemeines Wohngebiet nach § & BauNVO e ] REQ--BEZIPK= Nlederbayern
. . | Die nach 84 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen E £
6. Einfriedungen i Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht £ E | ?Wv / N
6.1 Art und Material der Einfriedung ist freigestellt. i storenden Gewerbebefriebe, Anlagen flr Verwaltungen, ] 6,20 i | K V) A . :
Die Hohe wird straBenseitig auf 1,20 m begrenzt. -_ Gartenbaubetriebe und Tankstellen, werden _. ‘ e CW S
| ausgeschlossen. (§ 1 Abs. 6 BauNVD) : 5%
Abstandsflachen [
7.1 Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 der BayBO. l
|
( 2 Mass der baulichen Nutzung
’ 2 Lj l”” “ 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
| E6+06 /E\
= Beplianaing [ Erdgeschoss und Obergeschoss
! GRZ 0,30; GFZ 0,8
8.1 Folgende Massnahmen sind durchzufiihren: '|
- Schaffurég von extensivem [firLjngand durch Aufbringen | K - h d
von Heudrusch aus geeigneten Flachen oder Einsaat von
ﬂl“f%nr:reid%%n stjag%t}%‘rhhgi?iscagﬂ Gr:rl.inlandgeseiischaffen ? f artenzelc en er
- Herbstmahd un uhr des Mahgutes H
- Planzens von Widobat ader DbSHEsumen | Bayerischen Flurkarten
(Hochstamme, lokale Sorten) |
- Die Umsetzung muss im Zuge der Erschliessung erfolgen. l ’
i
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1 KARTENZEICHEN DER BAYERISCHEN FLURKARTEN
f 1. o) Grenzstein
33 O Offene Bauweise
. 1.2 5 Katasterfestpunkt
| 3.2 e Baugrenze
| 1.3 >o\ Flurstlicksgrenze
1.4 JAN Trigonomefrischer Bedenpunkt jeder Art
|
._ k. Verkehrsflachen
1= Nufzungsartengrenze
4.1 Strassenverkehrsflachen 1.6 :7/ Wohngeb3ude
1.7 (TT11 Nebengebaude
Planfertiger: HANS WURMSEHER Planunterlagen:
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