Textliche Festsetzungen

Textliche Hinweise

Verfahrensvermerke

5 Grinordnung
1. Art der baulichen Nutzung gem. §4 BauNVO 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS Der Markt-Gemeinderat des Marktes Ruhstor a.d. Rott
1.1 WA  Allgemeines Wohngebiet WA  Allgemeines Wohngebiet 1 Kanalisation und Regenwassernutzung 5.1 Baume 2. Wuchsordnung HmB, STU 12/14 : s wll ] hat in der Sitzung vom 10.03.2008 die Aufstellung
Es sind nur Einzelhauser zulassig 1.1 Das Baugebiet wird an das best. Mischsystem angeschlossen aus folgender Auswahl zu pflanzen: Ruhstorf a.d. Rott, ... L. 0.4 4177 des Bebauungsplanes “Hochlohe” nach § 2 BauGh
: ; : o b - - : z 32\ beschl . Der Aufstellungsb
Es sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngeb3ude zuldssig Unverschmutztes Niederschlagswasser (Dachflachenwasser) ist, soweit moglich Acer campestre Feldahnnrpeis Sy - . F B il TTTT ’E‘iik‘ 1:5053 ;;::nort;b“:h Sb:kaunnngtsg::::::s wurde am
x . & > L ; i ¢ Biirgermeistar. ' ¢ o e e »
2. Mass der baulichen Nutzung nach §17 BauNVO uper slclfersc‘hachfe oder Sickermulden dem Gr‘un‘dwasser zuzufihren. Carpinus b_efulus Hambu;he T Bfgermertars
Die Moglichkeit der dezenfralen Regenwasserspeicherung und -nufzung Prunus avium Vogelkirsche
2.1 zulassig 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze GRZ 0,30 GFZ 0,8 (z.B. Gartenbewdsserung) sollte, soweit safzungsrechtlich moglich, verstarkt Pyrus calleryana “Chanticleer”  Chinesische Wildbirne
RN Sorbie surupsHis Vhadlbisats 2. VORGE ZOGENE ANHORUNG DER Die friihzeitige Beteiligung der Behorden / Trager
TRAGER OFFENTL. BELANGE o i 3
3 BRI 5 WassarvaFSEREING AbeiBNime flokale Sarten afar Wilshet uffenfhcherl Belangekam Vorentwurf gemaB §4 Abs. 1
HmB STU 12/14 Ruhstorf a.d. BauGB hat in der Zeit vom 25.08.2008 bis 26.09.2008
3.1 sFfai Fay Samtliche Grundstiicke erhalten einen Anschluss an die Wasserversorgung ' ' stattgefunden.
B IR G s S e 5.2 Die im Plan festgesetzten Gehdlzstandorte konnen | [ | 7
b Gestaltung der baulichen Anlagen - Energieversorgung lagemaBig bis max. 10m vom geplanten Standort
verandert werden. Die anzahl muB aber im Grundsatz
4.1 Erdgeschoss + Dachgeschoss 3 Zum Schutz der Versorgungstrassen vor Verwurzelung durch Bepflanzung im Bereich oin
2 ; " i T i : i gehalfen werden. U S et i ;
4.1.1  Dachneigung 18 - 350 dffentlicher Flachen sind entsprechende Pflanzplane rechtzeitig mit dem Leitungstrager 3. BURGERBETEILIGUNG Die friihzeitige Blirgerbeteiligung gem3B § 3 Abs. 1
B - : c abzustimmen. (Siehe dazu auch das “Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ed .:::.' Private Grinflachen mit Bindung fiir Bepflanzung und 277, BauGB mit Sffentlicher Darlegung und Anhorung fur den
412 F+FSTPIC|‘1?‘UI’19 Dara“El zur LangSSEle des Gebdudes Ver- und Enfsorgungsaniagen}_ fur die Erha[fung von B3umen und Striuchern. Ruhstorf a.d. Rott, jig.ﬂ_‘::g,;.;:] e Vorentwurf des Bebauungsplanes “Hochlohe” hat i
4.1.3  Traufseitige Wandhohe: Wohngebaude max. 5,00 m 3.2 Die giiltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufgenossenschaft der Feinmechanik ERTYERIUNY Rier: ZEirEihigen 1te Wacheeiden / G @ m e SR R R S B e
Nebengebaude und und Elektronik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG &) und die darin Baum-Strauch-Hecke aus folgender Arfenauswahl 7 dissenester ELA T T
Garagen max. 3,00 m aufgefijhrten VDE—BECHHQLIHQEFI sind einzuhalten. {Elualif'a't Straucher mind. 2XV.; mind. 5 TF'IEDE‘; 60 - 100cm y'.—‘.-i',_f'::r.r".'-e'_'-:s:t(;'-r“
Als Wandhthe gilf das Mass von der nafiirlichen Gelandeoberflache bis zum Anlagen und Betriebsmittel (VBG &4). Die darin aufgefilhrten VDE-Bedingungen sind Qualitat Baume HmB, STU 12/14)
Schnittpunkt der Wand mif der Dachhaut. einzuhalten
; Acer campestre Feldahorn 4. FACHSTELLENANHORUNG Die Behdrden / Trager i:iffenflicljer Belange wurden
414 Dachform: Satteldach, Pultdach, Walm- und Zeltdach b, Denkmalschutz Carpinus betulus Hainbuche 8N YR gRneD RS A € ULUR0
Beim Safteldach Firstrichtung zwingend parallel zur 4.1 Bodendenkmaler innerhalb des Geltungsbereiches des Baugebietes sind nicht bekannt. Prunus avium ‘ Volgelklirsche ; T g il
Langsseite des Gebaudes. Da jedoch nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich hier oberirdisch nicht mehr Pyrus calleryana “Chanticl.” Chinesische Wildbirne
4.1.5 Kniestock zul. bis max. 150 c¢m, gem. von OK Rohdecke bis OK Pfette abzustimmen. (Siehe dazu auch das “Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Sorbus aucuparia Vogelbeere
o 5 o _ ; : sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler in der Erde befinden, wird auf die Obstbaume (lokale Sorten oder Wildobst)
1.6 Dachgauben: zuldssig an einer Dachnmgung von Ij?lnd. 30 Grad y | des Denkmalschutzgesetzes (Art. 7 und 8 DschG) hingewiesen. Hmb, STU 12/14
des Hauptdaches, jedoch max. 2 Stick pro Dachflache mit
einer Einzeigf‘tiﬁe von max. 2 qm AHSChIFChfSﬂ.éChE_, EOPY[US avellana Hasel 5. AUSLEGUNG 1 l - i {?J}i;"-é . Der Entwurf des Bebauungsplanes “Hochlohe” wurde mit
Abstand vom Ortgang und untereinander mind. 2 m. Cornus sanguinea Roter Hartriegel Ruhstorf a.d. Rott, ..ok M. L] Gk, Begriindung §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
Euonymus europaeus Pratferkibchsn BRI ':"_'Evnrn 04.11.2008 bis 05:12.2003 im Rathaus dffentlich
4.2 Erdgeschoss + Obergeschoss Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche | | | Blrgermeister - ; -/ ausgelegt. Ort und Zeif der Auslegung wurden am
: 3 ; . 2 Anraermeistef [ 27.10.2008 ortsiiblich bekanntgemacht.
4.2.1  Dachneigung: 18 - 30 Ligustrum vulgare Liguster flirg
4.2.2 Firstrichtung parallel zur Langsseife des Geb3udes ' 053 AT ERTRIS RPIEGIDRSE
v 5 ¥ ) Rhamnus frangula Faulbaum _
4.2.3 Traufseitige Wandhthe: Wohngebdude max. 6,50 m ’ Viburnum lantana Wolliger Schneeball 6. SATZUNG {4 Ech pat Der Markt Ruhstorf a.d. Rott hat mit Beschluss
Nebengeb3ude und .] Ruhstorf a.d. Rott, ?"‘ Markf-Gemeinderates vom 03.02.2009 den
Garagen max. 3,00 m : 5 “| Bebauungsplan "Hochlohe” samt Begriind em. 810
6 Sonstige Plan - gsp SrunalEg:g
Als Wandhohe gilt das Mass von der natiirlichen Gelandeoberflache bis zum ; ctiberamns T AU N 5 T S S B PR -Bfl;'g;rm Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut. ; 6.1 - ——-= Teilung der Grundstiicke )
L.2.L  Dachform: Satteldach, Pultdach, Walm- und Zeltdach ,i 6.2 Parzellennummer
Beim Safteldach Firstrichtung zwingend parallel zur l p—— 7. INKRAFTTRETEN - 9008 Der Bebauungsplan “Hochlohe” wurde gem. § 6 Abs. 5
Langsseife des Gebdudes. 6.3 | | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Ruhstorf a.d. Rott, ol 6D, 90 und §10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB am 11.02.2009 orfsiiblich
o e durch Anschlag an den Markttafeln bekannt gemacht.
4£.2.5 Kniestock zul. bis 30 cm, gem. von OK Rohdecke bis OK Pfetfe el I . Dabei wurde auf Rechtsfolgen der §§44 und 215 BauGB
6.4 :f]-*_""‘__' Stauraum et Vo sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes
4.2.6 Dafhgauben UnzuléSSig 4 ‘T"JGF{‘E'H‘I.E,f“tB!" A ey -:_.I:hingawi,gsen_
6.5 R S = S Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung = =4 -/Der Bebauungsplan “Hochlohe” ist damit wirksam
in Kraft gefrefen.
Zeichenerklarung fiir die | Zeichenerklarung fir die BEBAUUNGS- u. GRUNORDNUNGSPLAN
Garagen und Nebengebsude planlichen Festsetzungen ! planlichen Hinweise Hochlohe
5.1 Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebaude anzupassen.
Bei gegenseitigem Grenzanbau sind sie profil- und hohengerecht auszufiihren
Die Garagenvorplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen : Gemeinde: Ruhstorf a. d. Roft
wie z. B. Beton- oder Natursteinpflaster; Pflasterbelage mit Rasenfuge 1. Art der baulichen Nutzung g @ :
y : HOCHLOHE : LandkKreis: Passau
Stellplatzschlissel: 2,0 Stellplatze pro Wohnung 11 WA Allgemeines Wohngebiet nach § & BauNVO 5 ::; Reg.-Bezirk: Niederbayern
p o Die nach 84 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen 5 £
. miriaaungen Befriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht £ '; 0 ) =
6.1 Art und Material des Zaunes ist freigestellt. storenden Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, ’ 6,20 7 N P & 0 Q*
Die Hohe des Zaunes wird straBenseitig auf 1,20 m begrenzt. Gartenbaubetriebe und Tankstellen, werden 4.50 170 ) SNNE @, i
ausgeschlossen. (§ 1 Abs. 6 BauNVD0) ] . 23 ‘ & &
112 4,38 6, 146 I8 (g & )
7. Abstandsflachen Yorh. Sirates i G\ 2
7.1 Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 der BayBO. & %
2. Mass der baulichen Nutzung D & cigs "
= O\
£ [:”Hl“ H Z Vollgeschosse als Hachstgrenze T\~ ‘ )
EG+0G '% % EE]
. FRpTianRUng Erdgeschoss und Obergeschoss H‘ ‘ ‘ o
GRZ 0,30, GFZ 0,8 g ? i
8.1 Folgende Massnahmen sind durchzufiihren: ETTITI s Ll a |
. S:ha}_f{fur&g von extensivem tGr'u’nll?_ndhl:lurcQ Augbringin 2.2 e Erdzgesghgssirénd Dachgeschoss K t ich d ' L : k 0 P Gl - ) ‘
von Heudrusch aus geeignefen Flachen oder Einsaat von i RZ 0,30, GFZ 0,6 e
arf\ebnqeicgfjn stdzlgt‘iljr%r’rhhé:'liéniscrqggrj_w1 GrfUn[andgesellschaf'ren ? artenzeichen er - “ &
- Herbstmahd un uhr des Mahgutes i -
- Pflanzung von Wildobst oder Dbgrbéumen Bayer|30hen Flurkarten . &
(Hochstamme, lokale Sorfen) y Gy 4 )
- Die Umsetzung muss im Zuge der Erschliessung erfolgen. ‘ﬁ &
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1 KARTENZEICHEN DER BAYERISCHEN FLURKARTEN L’ e g\e <
1.1 o Grenzstein 7 £y
3. O Offene Bauweise BNE °
1.2 O Katasterfestpunkt 5 g 4 |e=\B =0
3.7 Baugrenze 2 \g ¥
13 \/0\ Flurstiicksgrenze - = 8.2 \&
SRS
A i : ; _
1 PAN Trigonometrischer Bodenpunkt jeder Art ‘: ﬁ A
L. Verkehrsflachen ® L) L
1.5 e Nutzungsartengrenze e ; 5
4L S i V & m (\e_
i frassenverkehrsflachen N / Wohngebaude
: s s !
- B , ot |
1.7 (1T Nebengebiude |
Planfertiger: HANS WURMSEHER Planunterlagen:
1.8 T Mast fiir Hochspannungsleitungen - ARCHITEKT A
Wal| smupg | | oo
1.9 t beleucht FAC OREMGUERILCY Sber
F’ Strassenbeleuchtung éR%HTEKTIUE HOCHSTRASSE 20 g;:;m::\:_a;e;};clanl:czg:n g N
o i
1.10 223 Flursticksnummer HALB%EW g il G:a'ezih?nug;rennamranlr; \f;?slen. Bebauungsplan M 11000
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