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ES GELTEN DIE FESTSETZU@ BEBAUUNGSGRUNORDNUNGSPLAN
HINWEISE UND DIE BEGRUNDUNG ERWEITERUNG
ZUM RECHT’SKRAFTI%%%KTF:II@%E 02 OKTOBER 2 000
ZUSATZLICH ZU DEN SONST.FESTSETZUNGEN HADER-LINDENFELD

15.5 W I MIT LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN

GEMEINDE RUHSTOIRF A.D.ROTT
LANDKREIS PASSAU
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ZUM BEBAUUNGS-U. GI'?UNOI'?DNUNGSPLAN VOM 30.0KT. 1996

HADEIR- LINDENFELD

ERWEITERUNG vom 020KTOBET? 2000

FUR DIE PARZELLEN L4 4S5 46 47
GEMEINDE RUHSTORF AD ROTT

=1:1000
LKRS, PASSAU

Rl..”s*c“rf a. d Rott OUM

1.AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

—

Der Gemeinderat der Gemeinde Ruhstorf a.d.Rott hat in
der Sitzung vom 04.11.1999 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes nach § 2 BauGB beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde am 19.11.1999 ortsiiblich be-
kanntgemacht.

A4.01-30

Ruhstorf a. d. ﬁai‘i‘l
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2. FACHSTELLENANHORUNG:
b Y01, J9o 0

Die Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belang am Vor-
entwurf erfolgte gemil § 4 Abs. 1 BauGB gleichzeitig
mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Rupstorf . d. Rott

3 BUGERBETEILIGUNG
: dom. Ak.01.2002

Die Biirgerbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhorung fiir den Vorent-
wurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.03.00
7 hat in der Zeit vom 22.05.2000 bis 05.06.2000 stattgefun-
den.

4. AUSLEGUNG
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Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
24.03.2000 wurde mit Begriindung gemab § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 21.06.2000 bis 24.07,2000 im
Rathaus offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung
wurden am 13.06.2000 ortsiiblich bekannt gemacht.

5. SATZUNG:

y R'.:}‘.s"n.. i C

\.

a c.. 5’.071‘ i A4, 1. Qoo

B} I-fﬁ!

:r " A 'I 4 1 | ¢ =
Gess) (1 3
AN AS }“l‘lrgn—‘-r;‘"ﬂﬁ.

Die Gemeinde Ruhstorf a.d.Rott hat mit BeschluB des Ge-
meinderates vom 05.10.2000 den Bebauungsplan mit Be-
griindung in der Fassung vom 02.10.2000 gem. § 10
BauGB und Art, 91 Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen

e

6. INKRAFTTRETEN: 4. it
.d:Reo F o, A4.04.492= wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 4k, 01.10% ortstiblich _
tEUhSTOi’F a d Pgﬂil d@m SRR bekannt gemacht, Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
' seit diesem Tage zu den iiblichen Dienststunden im Rathaus
. ( . zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen In-
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Der Bebauungsplan , Erw. Hader-Lindenfeld®

halt auf Ver[angen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan

\:“Q‘_ﬁ_ﬂ_/ ist damit rechtsverbindlich. Au die Rechtsfelgen der §§ 42

ff sowie der §§ 214 u. 215 BauGB ist hingewiesen worden.

ARCHITEKTUR-UND INGENIEURBURO GUNTER WAGNER
VON DOSS- STRASSE

B8 PR ARRKIRCHE N Q- W
TEL.O8561: 1535 2.0KT.2000 / DIPL-DIPL-ING/FH GWAGNERI ARCHITEKT




Gemeinde
RUHSTORF a.d.ROTT

Landkreis Passau

Erweiterung
Bebauungs- und Grinordnungsplan

Erwziterung Hader Lindenfeld - |

HADER LINDENFELD
vom 02. Oktober 2000

BEGRUNDUNG
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Sachstand
Die Gemeinde Ruhstorf hat im Ortsteil Hader den rechtskraf

"Lindenfeld" vom 30. Oktober 1996 aufgestellt.
Auf der westlich an das Baugebiet anschlieBenden Flache, mit Anschluss an die be-

stehende, alte Ortsbebauung, war im Flachennutzungsplan ein Sportplatz, fir eine

frihere in Hader geplante Grundschule, dargestellt.
Diese Schulsportfldche wird nicht mehr bendtigt und wird im Bereich der Flurnummer

285, als Erweiterung des Bebauungsplanes "Lindenfeld", in westlicher Richtung mit An-
schluss an die bestehende, alte Ortsbebauung, angeschlossen.

tigen Bebauungsplan

Flachennutzungsplan
Die Erweiterungsbaufliche ist im Flachennutzungsplan al
Wohngebiet (WA) dargestellt.

s Flache fUr ein allgemeines

BaugebietsgréBe

Das Erweiterungsgebiet hat eine GréBe von 4,13 ha.
Es werden 4 Bauparzellen gebildet.
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AnlaB der Planung

Um der weiteren Nachfrage nach Baugrundstiicken fir den értlichen Bedarf gerecht
zu werden, erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes.

Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen, in der jeweils glltigen Fassung zum Zeitpunkt der Aufstellung des

Bebauungsplanes sind: das Baugesetzbuch
Bayerische Bauordnung
Baunutzungsverordnung
Planzeichenverordnung
Bundes- u. Bay. Naturschutzgesetz
AufstellungsbeschluB.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die weitere, geordnete bauliche Ent-
wicklung gewahrleistet.

Der Bebauungsplan bildet vor allem die Grundlage fiir die planungsrechtliche und
stadtebauliche-, sowie der Bodenordnuna.

Immissionen
Durch den StraBenverkehr
Das Baugebiet grenzt stdlich an die PA 55. Fir die Bauparzellen an der KreisstraBe

wird der &quivalente Dauerschallpegel (berschritten.
Schlaf und Ruherdume dieser Bauparzellen sind nach der lirmabgewandten Seite zu

orientieren.
Bzw. entsprechende R3ume sind durch Schallschutzfenster mit integrierter LUftung

abzusichern.
Durch Hofanlagen / Intensivtierhaltung
der im Mittel ca 150m westlich liegenden Hofanlage. Dabei insbesondere fiir die Par-

zellen 46 und 47.
Mit dem Hofbetreiber zugleich Grundstiicksbesitzer Fl. Nr. 285 wird eine immissions-

rechtliche Vereinbarung getroffen.

Durch die Landwirtschaft
Wegen der Angrenzung des Baugebietes an landwirtschaftliche genutzte Flachen, sowie

der N&he zum Dorfgebiet missen entsprechende Immissionen, (La&rm- u. Geruchsbels-
tigung) wie sie Ublicherweise im landlichen Bereich auftreten, geduldet werden.

Bebauungskonzept

Das ca 85 m lange und ca 50 m tiefe Grundstiick wird mit Ausrichtung der First-
richtung parallel oder senkrecht zur KreisstraBe bebaut.

Textliche und planliche Festsetzungen
richten sich nach den Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes mit Begrindung
vom 30. Oktober 1996. Detailausfiihrung siehe dort.

Bauliche Nutzung
Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA), in offener Bauweise und Finzel-

und Doppelhausbebauung mit 2 Vollgeschossen als Héchstgrenze, festgesetzt.

2 VollgeschoBe, 11 GRZ = 0.4 = GFZ
I VollgeschoB + DG, 1+D = GRZ = 0.4 = GFZ

Gebdude, Bebauung
mit Sattelddchern bei 2 VollgeschoBen 32 - 380

bei I + DG 36 - 44°
Garagen- und Stellplatzschliissel = 1,5 je Wohneinheit.

0.8
0.6
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Lage an der KreisstraBe PA 55
Anbaubeschrénkung ist fur die Garagen mit mind. 10m einzuhalten.

Privatzufahrten sind fir je 2 Parzellen zusammenzufassen. Diese diirfen eine Breite
von 5,00 m nicht Uberschreiten.

Sichtfelder sind mit 70m x 3m einzuhalten.

Anpflanzungen missen einen Mindestabstand von 4,5 m zum befestigten Farhbahnrand
der kreisstraBe einhalten.

Abwasser- und Oberfldchenwasser von Bauflichen darf auf den StraBengrund der Kreis-

straBe nicht abgeleitet werden.
Der AbfluB von StraBenoberfldchenwasser der KreisstraBe darf nicht behindert werden.

Eingriffsregelung

Bei der Erweiterungsflache handelt es sich um ein Gebiet mit landwirtschaftlicher In-
tensivnutzung / Ackerfldchen, vorwiegend Maisanbau.

Der Bebauungsplan ist mit integriertem Griinordnungsplan aufgestellt.

Vorhabentyp
Art der baulichen Nutzung: allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung: GRZ 0,30 als Hochstgrenze
versiegelter Fl&achenanteil: ca 25%.

Schutzgut Arten und Lebensrdume

Die Erweiterungsfldche hat nur geringe Bedeutung fir Natur und Landschaft.

Der Bebauungsplan enthalt MaBnahmen zur Durchgriinung und Lebensraumverbesserung
in den Festsetzungen der Griinordnung zu den &ffentlichen- u. privaten Gridnflachen.

Schutzgut Boden
Das Baugebiet wird zur Vermeidung grdBerer Erdmassenbewegungen, sowie der Ver-

anderung der Oberfldchenformen dem Gel&ndeverlauf angeglichen.

Der Versiegelungsgrad wird, auch durch die Verwendung versickerungsfahiger Belige
niedrig gehalten.

Festsetzungen zum Schutz des Mutterbodens.

Schutzgut Wasser

Es besteht ein ausreichender Abstand zum Grundwasser.

Quellen und Quellfluren sind nicht betroffen.

Die privaten Stellpldtze u. ErschlieBungsstraBenteile werden mit wasserdurchlassigen

Beldgen ausgeflhrt.

Schutzgut Luft/Klima
Frischluftschneisen und Kaltluftentstehungsgebiete sind nicht betroffen.

Schutzgut Landschaftbild

Die Baugebietserweiterung ist eine Weiterentwicklung der bestehenden Bebauung.
Exponierte Landschaftsbilder werden nicht verbaut.

Der dem Landschaftsbereich zugewandte Ortsrand erhalt Festsetzungen fUr die Aus-
bildung einer Ortsrandeingriinung als freiwachsende mind. 3,0 m breite Hecke, mit
Baumgruppen als Hochstdmme (Feldgehdlze/Remiese).

Zusammenfassung:

Da es sich bei der Erweiterungsfliche um Flichen mit geringer Bedeutung flr Natur-
und Landschaft handelt, die festzusetzende Nutzung, GRZ = 0.30, gering ist, versiegel-
te Flachen ca 25% des Plangebietes betragen, sowie die Schutzglter Wasser, Boden,
Luft/Klima, Arten/Lebensrdume und Landschaftsbild berlcksichtigt werden,

- sind AusgleichsmaBnahmen nicht erforderlich.
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ErschlieBungsmaBnahmen

Die VerkehrserschlieBung erfolgt unmittelbar mit Zufahrt auf die KreisstraBe PA 55.
Dabei werden je 2 Parzellen, mit einer gemeinsamen, |-spurigen Zufahrt bzw. Zu-
gang, an die PA 55 angebunden.- Siehe Punkt 8.0.

Parallel zum Fahrbahnrand der PA 55 wird ein Gehweq errichtet, der mit einem Grin-

streifen zur PA 55 hin abgegrenzt wird.
Dieser Gehweg wird nach Osten zum bestehenden Baugebiet und nach Westen in Rich-

tung Ortsmitte verldngert.

Die Wasserversorgung ist durch AnschluB an die &ffentliche Versorgungsanlage sicher-
gestellt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem mit AnschluB an das bestehende
Ortsnetz.

Die Stromversorgung durch die Uberregionale Versorgungsgesellschaft.

Die Abfallbeseitigung durch zentrale Abfuhr.

Grinordnung

Richtet sich nach den Festsetzungen des geltenden Bebauungs- und Griinordnungsplanes.

Detailausfiihrungen siehe dort - Pflanzliste usw..
Dabei siehe insbesondere Festsetzungen zu den privaten Grundstiicken.

Zur freien Landschaft ist eine Ortsrandeingrinunung als freiwachsende, mind. 3,0 m
breite Hecke mit Baumgruppen als Hochstdmme, herzustellen.

Je 250 m2 Grundsticksflédche sind Hausbdume, méglichst Obstb&ume, zu pflanzen.

Spielplatze usw.
liegen im Bereich des bestehenden Bebauungsplanes.

In die Bebauungsplanerweiterung wird zus&tzlich auf_genommen.
Nr. 15.5 PflanzV, mit Leitungsrechten zu belastende Flachen, auf Parzelle 44, dstlich.

ErschlieBungskosten
Die Aufwendungen bzw. die Beitrdge zu den ErschlieBungskosten richten sich nach

dem BauGB und den gemeindlichen Satzungen.

Ruhstorf a. d. Rott, den 02. Oktober 2000

(Hallhuber)
l.Blrgermeister

Planverfasser/Aufgestellt:
Architektur.- u. Ingenieurbiro
Dipl. Dipl. Ing./FH Ginter Wagner
Pfarrkirchen

Tel. 08561/1535



