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BEBAUUNGSPLAN
MI - "Am Wiesenweg"

GEMEINDE RUHSTORF A. D. ROTT
LANDKREIS : PASSAU
REG.-BEZIRK : NIEDERBAYERN

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 0%,04.3900
Ruhstorf g.d. Rott,09.03.,2.091
’ \

die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 2 BauGB
beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am

L~ 01.04,. 2009 orntsiiblich bekannt gemacht.

1. Blrgermeister

- A FACHSTELLENAN HORUNG

Die Beteiligung der Tréger ffentlicher Belange am
Ruhstorf a. d. Rott, 02.:0%.:3.:001

Vorentwurf des Baubauungsplanes erfolgte gemdB § 4
Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit der &ffentlichen

2L e Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB.
|5
3. BURGERBETEILIGUNG Die Bargerbeteiligung gem@B § 3 Abs. 1 BauGB mit
Ruhstorf a. d. Rott092,03:3004 &ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vor-
3 entwurf des Bebauungsplanes in der Fassun
_%@am‘_ vom{1.99:2000 hat in der Zeit vom 2. 95%&00
L pooerrpies g bis0%.0k :20%¢tattgefunden.

4. AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
Ruhstorf a. d. Rott, 051.0%.:9004

0% 039929, wurde mit Begriindung i § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom1} :f 2092 bisw!:9%,2000im Rat-
haus &ffentlich ausgelegt. Ort und Zel‘t der Auslegung

1. Birgerwistes . wurde am 0:.0] A0R9. ortstiblich bekanntgemacht.
w
5. SATZUNG Die Gemeinde Ruhstorf a. d. Rott hat mit BeschluB des

Gemeinderates vom 19.91.:4.901.. den Bebauungsplan
in der Fassung vom 4%.10.,3909gem&B § 10 BauGB
und Art. 91 Abs. 3 BayBO als Satzung beschlossen.

Ruhstorf a. d. Rott, 05,03 . 2.00
¥ A\

B— = 1o 5 1L
6. GENEHMIGUNG

Der Bebauungsplan "Am Wiesenweg" bedarf nach § 10
Ruhstorf a. d. Rott, 05.03.3001

BauGB keiner Genehmigung der héheren Verwaltungs-
behérde.

7. INKRAFTTRETEN Die Genehmigung wurde gemdB § 10 Abs. 3 BauGB
Ruhstorf a. d. R 105,001 am 05,03, AN ortsiiblich bekannt gemacht. Der

% Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage
zu den (iblichen Dienststunden im Rathaus zu
jedermanns Einsicht bereit gehalten und tiber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die
Rechtsfolgen der §§ 42 ff sowie §§ 214 und 215 BauGB
ist hingewiesen worden.

- Swermeit Silbereisen
2. Blrgermeisterin

8. PLANUNG

Amtliche Flurkarten i. M. 1:1000, Stond der Vermessung vom Jahr 1996, oR
nach Angaben des Vermessungsamtes zur genauen MaBentnahme nicht
gesignet, Hobenechichtirien vewySBest und  dighalisient,  Zur @

Héhenentnahme fiir ing.-lechnische Zwecke nur bedingt geeignet.
Ergénzungen des Bqubemrﬁn, dnr wpogmpliscl-nn Gegebenheiten

BUR
W@RH@EE{]EE}

sowie der ver- und ents ischen Einrichtungen im Mai 2000
HOCHSTRASSE 20 - 94099 RUHSTORF
TEL 08531/9315.0 - FAX 0853132981 TIEFBAU (keine Vommwmﬂgknl) Far mcl'ﬁd-!lid'l iibermommene MASSTA
Planungen und Gegebenheiten karin keine Gewihr Gibernommen werden. 1:1 000

Ruhstorf a. d. Rott, 05.06.2000 Gedndert: 07.07.2000
18.10.2000




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.1.

0.2.

0.2.1.

0.3.

0.3.1.

0.4.

0.4.1.

0.4.2.

0.4.3.

0.5.

0.5.1.

0.5.2.

BAUWEISE

Offen

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken ca. 500 m?

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind zuldssig bis maximal 1.10 m Héhe

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgeb&aude anzupassen.
Zwischen Garagentor / Carport und 6ffentlicher Verkehrsflache muf® ein
Abstand von mindestens 5,00 m als Stauraum zur Straf3e hin nicht
eingezaunt freigehalten werden.

Pro Wohneinheit werden mindestens 1,5 Garagen / Carports oder
Stellplatze je Wohnung festgelegt.

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Dachform: Satteldach 25° - 33°
Pultdach 10° - 15 ° (als TG-Abfahrt)
Kniestock: nicht tber 0,30 m, gemessen von
OK Rohdecke bis OK Pfette
Dachgauben:unzulassig

Traufseitige

Wandhohe: nicht tber 3,50 m ab natlirlicher
oder festgelegter Gelandeoberflache
Die Wandhdhe bezieht sich nur auf die
hochwasserfreie Kote von 317,00 4. NN.

Dachform: Satteldach 25° - 35° auch als
Fl .05 Satteldach mit Kriippelwalm
Pultdach 10° - 15 ° (als TG-Abfahrt)

Kruppelwalmdach ist erst ab einer
Dachneigung von mind. 30° mit einer max.
Walmflache von héchstens 1/3 Giebelhéhe
zulassig.

Kniestock: zulassig 0,80 m gemessen von




0.5.3.

0.6.

0.6.1

0.7.

0.7.1.

0.8.

0.8.1.

I

OK Rohdecke bis OK Pfette.
Bei senkrechter Holzverschalung des
Kniestockes sind 1,20 m zulassig.
Dachgauben:zuléssig ab 30° Dachneigung bis
1,40 gm, Ansichtsflache als stehende
oder abgeschleppte Gaube, max. 2
Stiick je Dachflache im inneren Drittel
der Dachflache.

Dach-
einschnitte: unzuldssig (z. B. Dachterrassen, sonst.
Einschnitte i. d. Dachhaut)

Ortgang-

uberstand: mind. 0,30 m

Trauf-

Uberstand: mind. 0,40 m

Sockelhéhe: mind. 0,50 m (farblich nicht abgesetzt)

Traufseitige

Wandhohe: nicht (ber 4,25 m ab natirlicher oder
festgelegter Gelandeoberflache
Die Wandhohe bezieht sich nur auf die
hochwasserfreie Kote von 317,00 (. NN.

Dachform: Satteldach 7,5° - 25°
Kniestock: nicht Gber 0,30 m, gemessen von
OK Rohdecke bis OK Pfette

Dachgauben: unzuléssig
Ortgang

tberstand: mind. 0,30 m
Trauf-

Uberstand: mind. 0,40 m

Sockelhéhe: mind. 0,50 m (farblich nicht abgesetzt)

Traufseitige

Wandhohe: nicht Gber 6,50 m ab natirlicher oder
festgelegter Gelandeoberflache
Die Wandhohe bezieht sich nur auf die
hochwasserfreie Kote von 317,00 {1. NN.

BEPFLANZUNG

Die Ortsrandeingrinung soll landschaftsgerecht mit heimischen
Strauchern und Gehdlzen einschliellich Obstbdumen erfolgen.

ABSTANDSFLACHEN

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 der BayBo.

WASSERWIRTSCHAFT

Die Gelandehdhen liegen zwischen 316,50 m Gber NN und



317,00 m Uber NN .

Um eine hochwasserfreie Bebauung zu gewabhrleisten, ist der
Vorhabensbereichsbereich auf eine Kote von 317,00 m Gber NN
aufzufillen, sowie die Erdgeschofloberkante von Geb&auden (einschl. der
Kellerlichtschachte) auf mind. 317,50 m Gber NN zu legen.

Die Parkplatze (einschl. Zufahrten) sind gelandegleich anzuordnen
(Auffillung nicht zulassig).

Vor einer Bebauung des Mischgebietes sind die erforderlichen
Abgrabungen in einem Baugenehmigungsverfahren zu behandein.

TEXTLICHE = HINWEISE

0.9. ENERGIEVERSORGUNG

0.9.1. Zum Schutz der Versorgungstrassen vor Verwurzelung durch
Bepflanzungen im Bereich offentlicher Flachen sind entsprechende
Pflanzplane rechtzeitig mit dem Leitungstrager abzustimmen. (Siehe
dazu auch das "Markblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen).

0.9.2. Die giltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der
Feinmechanik und Elektronik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel
(VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bedingungen sind einzuhalten.

0.10 KANALISATION u. REGENWASSERNUTZUNG

Das Baugebiet erhalt einen Schmutzwasserkanal.

Das Niederschlagswasser der offentlichen Flachen wird versickert.

Fur die privaten Flachen ist eine Regenwasserspeicherung und -nutzung
vorzusehen. Das Uberlaufwasser ist ebenfalls zu versickern.

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

s Wohnbaubl&achen

1.1 @ Mischgebiet nach § 6 BauNVO

1.2 @ Zone I . ; :
unzulassig Wohngebaude nach Abs.2 Ziff. 1

1.3 @ Zone |l

unzuléassig Betriebe nach Abs. 2 Ziff. 3 u. 4




2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Zahl der Vollgeschosse
Geplante Wohngebaude mit eingetragener Geschof3zahl:
Die Firstrichtung ist freigestellt, sie mul} parallel zur Langsrichtung der
Gebéaude verlaufen.

2% Als Hochstgrenze Erdgeschoss und Obergeschoss
T GRZ = 0,4; GFZ = 0,8; soweit sich nicht aus den sonstigen
Festsetzungen geringere Werte ergeben.

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

3.1. e} Bauweise offen
3.2. Nur Einzelhdauser mit maximal 2 Wohnungen je Gebaude
zulassig

3.4. ==w=="=- Baugrenze, Flachen mit Baurecht

4, VERKEHRSFLACHEN
4.1, | Bestehende Strallenverkehrsflachen, Masse wie vermessen

4.2. Q Offentliche Strassenverkehrsflachen, Massangabe in Meter
zwischen den Zaunen. Ausbau nach Strassenplanung. Der
versiegelte Anteil ist moglichst gering zu halten und wird mit den
Strassenausbauplanen festgelegt.

2
4.3. :1: Offentliche Fusswege, Massangabe in Meter zwischen den
Zaunen.
44. BERGEGE Private Verkehrsflache (Zufahrten, Stellplatze, usw.)

45 = Stralenbegrenzungeslinie, Begrenzung sonstiger
Verkehrsflachen

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

<% 5 . Standortvorschlage fir neu zu pflanzende Baume und Straucher
innerhalb der Verkehrsgriinflachen



' 5a WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

5a1. Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserchutz und die Regelung des Wasserabflusses

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

| = =

6.1. i stq + Umgrenzung von Flachen fur Stauraume, zur Stra3e hin nicht
b===  abgeziunt. ¢

6.2. —_ —_ — Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung

6.3. Parzellennummer

6.4. Private Grinflachen

6.5. mm mm MM Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

6.6 +—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE

[ SCHEMA SCHNITTE
7.1. Wohngebaude 1L
//\‘q:—.—-

L 2
0
FFOK 317,50{u. NN
. ST




T.2i Stralle im Wohngebiet

'1'— m————

5,00 [
1.
i

KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN

8. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN

8.1. o Grenzstein

8.2 o) Katasterfestpunkt

8.3. A Trigonomischer Bodenpunkt jeder Art
8.4. —c< Flurstiicksgrenze

85, -cmemeeee- Nutzungsartengrenze

86. W77  Wohngebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)
J

8.7. M Nebengebaude (Mittelstrich = Firstrichtung)

8.8. '1- Mast fur Hochspannungsleitungen
8.9. (’l Strallenlampe
17

8.10. _ Flurstiicksnummer
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