 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2. FESTSETZUNGEN ZUR BAULICHEN GESTALTUNG
gem. Art. 81 BayBO

HINWEISE

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN |

1. Art der baulichen Nutzung

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 29.07.2019 geméan § 2 Abs. 1 BauGB

2.1 Gebdude 1. Garagen/ Carports ([j)ie %f?ttellﬁmg dgs Bﬁ:)auungs- und Grunordnungsplanes WA "Moserfeld II" beschlossen.
er Aufstellungs (bl
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Sb). Walmdach (WD) . - gsbeschluss wurde am 12.05.2020 ortsiblich bekannt gemacht.
Dachformen Satteldach (SD), Walm . . _
gem. § 9 (1) BauGB Zeltdach (ZD . s gEe Bei Errichtung von Grenzgaragen / Carports bei der auf Grund der Topographie 11 Aligemeines Wohngebiet
: Piltd::h ((PD)) die mittlere Traufhdhe von 3 m Uberschritten wird, werden Abstandsflachen 2 Defr Betbztaltlungs;j un? ._(?}rurg?rdnuBg?planhwird im beschleunigten Verfahren nach § 13bi.V.m. § 13 BauGB
, _ } . . , : . aurgesteilt; von der frunzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird
. versetztes Pultdach (vPD) = bis18° notwendig. Der Nachweis dazu ist bei der Genehmigungsplanung zu erbringen. daher gemaR § 13b Satz 1, §13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Saiz 1 Nr. 1 BauG§B abgesehen.
1.1 Artder baulichen ':I'\‘/t;”ng Flachdach (FD) 2. MaR der baulichen Nutzung
gein. 2 (1) N1 Bl o _ 3. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 21.11.2019 wurden
Dacheindeckung ist freigestellt 2. Kanalisation / Niederschlagswasser 2 1 Zulassig 2 Vollgeschosse als Héchstgrenze die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.05.202
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO WA | GRZ 0.3 GEZ0.6 bis 19.06.2020 beteiligt.
unzulassig sind die Nutzungen geméf Abs. 3 Ziffer 1,2,3 und 5 Firstrichtung ist freigestellt, sie muss jedoch Das Baugebiet wird im Trennsystem entwéssert. Zur ErschlieBung bzw. WA 1l und WA I GRZ 0:4 GFZz 0:8
parallel zur Langsseite des Entwéasserung des Baugebietes werden auch ErschlieRungssyteme wie % Bgér%?r%unr;%?esﬁu%?&bg %uﬂgg grgjaﬁé[lg?nrddr;urnzg s];t:)taneszig gngE)g%Sgng1‘é°(fJ%%“-?mg wurde mit der
st e nibis Gebaudes verlaufen. z.B. das Mono-System in Betracht gezogen. _ ' RNEILE Is 19.06.2020 offentlich ausgelegt.
1.2 MaR der baulichen Nutzung . s : 5
. Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber Strallensinkkasten gesammelt, Art der baulichen Nutzung + Nr
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO Dachgauben zulassig ab 30° Dachneigung, . ; ; 5 . ) " ; >N NUlzung . 5. Den nach den Stellungnahmen der Fachstellen iiberarbeiteten Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungs-
: . : Uber eine Rohrleitung einem Rickhalteteich zugefihrt und anschlief3end lanes mit Beariind der F . ol .
5 I hosse als Hochstagrenze : e p grunaung in der Fassung vom 07.12.2020 hat der Marktgemeinderat in seiner Sitzung am
=nlRssle v oldsanass 9 R i i e gedrosselt dem Ortskanal zugefihrt.  PameleNr 07.12.2020 gebilligt. :
Abstand vom Ortgang und , . e . 3 : e :
WA | GRZ03 GFZ06 s eRaRnder .00 e Die Niederschlagswasser aus dem Grundstiick wird in Rickhalteschachte (auch in Grundflachenzahl | GeschoRflachenzahl
s R : P " : 4 : ; Kombination mit einer Zisterne maglich) gefiihrt und Uber einen Drosselabflul? ol EEEaRe 6. Zu dem Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 07.1 0
héchstzuldssige Anzahl Wohnungen bei Einzelhduser 2. N Ansichtsflache der Gaube darf e B A g . )rgKontroIIm" . s wurden die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trégergﬁgntlicher Belange gen%élz S
héchstzulassige Anzahl Wohnungen bei Doppelhduser 1 je Haushalfte 2,0 m? nicht Uberschreiten. s eganwassersanal UDSrgeoen. £uU OOI-RRCE Sel max. Wandhshe | 13Ut §§ 4a Abs. 3, § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.12.2020 bis 21.01.2021 erneut eingeholt.
Zwerchgiebel mittig im Gebaude, dem Hauptgebaude Gemeinde ist hierbei auf entsprechende Zugéangigkeit/Begehbarkeit zu achten. _ Sl -
WAIlund WA Il GRZ04 GFZ08 ) unterzuordnen 7. Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 07.12.2020 wurde mit Begrindu
héchstzulassige Anzahl Wohnungen bei Einzelhauser 6 max. gemal §§ 4a Abs. 3, § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.12.2020 bis 21.01.2021 erneut
3. Bodendenkmiler offentlich ausgelegt.
1.2.1 Wandhdhe, Firsthéhe 2.2 Garagen / Carports / Stellplatze Sollten bei Erdarbeiten Keramik-, Metall- oder Knochenfunde zutage kommen, 8. Der Markt Ruhstorf a.d. Rott hat mit Beschlull des Marktgemeinderates vom 19.04.2021 den Bebauungs- und
: : _ ) ) ot hend das Landrat ‘P Jordas Daveicehs Lo e 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Grlnordnungsplan gem. §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.04.2021 als Satzung beschlossen.
= lle 9 Garagen und Carports sind nur im Bereich der Giberbaubaren Grundstlcks- Ist umgenend das Landratsamt Fassau oder aas payeriscne
arzelle 9 : . g ichti
Wandhéhe max. 8,00m Firsthéhe max. 11,50 m jcten 2uidssig ) . BeRTARR S STSCImC R 3.1 O offene Bauweise D& MAT 2028
o Zwischen Garage/Carport und 6ffentlicher Verkehrsflache mussein .+ (., L Ruhstorfald. Rott, den ...
Abstand von mindestens 5,00 m Tiefe als Stauraum (nicht eingezaunt) zu 32 Bails
2 " - ’ . : enze
Parzellel,'.r; 1-8 und 170001; ' Firsthéhe max. 10.50 m offentlichen Verkehrsflachen freigehalten werden. 4. Landwirtschaft: :
Wiangnohe.  max o Stellplatze sind auch im Bereich der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen /_\ 3 N -
: E ¢ B 6k o 8.0 nur Einzelhauser zulassig
MaB von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der zulassig und kénnen unmittelbar an der &ffentlichen Verkehrsflache errichtet 4.1 Immissionen
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Als Gelandeober- werden. ) A E " S In unm.lttelbarer Umgebung des 9?9'?”’[3“ Geltungsbereichs MUES mit von der 3.4 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
flache wird der Verkehrsflachenrand auf Hohe der jeweiligen Parzellen- Fur Stauraum und Stellplatze kann die private Grunflache unterbrochen werden. Landwirtschaft ausgehenden Immissionen gerechnet werden, wie z.B. Geruch,
mitten angenommen Pro Wohnung sind mind. 1,5. Sfteilpie_itze aL‘Jf dem eigenen Grundstick ' Larm, Staub und Erschiitterungen, auch am Wochenende, an Feiertagen und S
' nachzuweisen. Der Nachweis ist zeichnerisch im Rahmen der Genehmigungs- zu Nachtzeiten. Diese sind aufgrund des Gebots der gegenseitigen Riicksicht- L e | URSIONAE. ROTLAIRN ... e
planung zu erbringen. nahme hinzunehmen. Eine ordnungsgemaRe und ortsiibliche Bewirtschaftung 4. Verkehrsfldchen
. benachbarter landwirtschaftlicher Flache i 2 5gli in. N
= — Die Befestigung der Stellplatze, Garagenzufahrten und sonstigen chen muss uneingeschrankt moglich sein 4.1 Offentliche Verkehrsflache
— — befestigten Flachen ist mit wasserdurchlassigen Materialienauszufthren.
— = 4.2 Bepflanzung:
- Beispiele: Gegenuber landwirtschaftlich genutzen Flachen ist fur Gehdlze, die eine 10. DEFdSBtZUHQSbﬁ?S,Ch?L%S él!.lg:f Aufstellung (§:le13 Bebauungs- und Griinordnungsplanes
' in- i it R fuge Héhe von 2 m und mehr erreichen, ein Pflanzabstand von 4 m einzuhalten. P " wurde am .....5.. 4 AL EEEL L gemdls § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
a) Granltpflast_er (Klein- / GroR3stein) mit Rasenfug _ . ' _ : 5. Grinflachen und Wasserflichen Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. SR
b) Granitahnliches Betonverbundpflaster Auf eine Bepflanzung mit Hochstammbaumen sollte im Grenzbereich zu
1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen c) Rasengittersteine landwirtschaftlichen Flachen verzichtet werden. 5.1 Private Griinflsichan T
Offene Bauweise . . : i d) Wassergebundene Decke Fur Gewachse bis 2 m Hohe ist mindestens ein Abstand von 0,5 m zu '
Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch die Baugrenzen e) Schotterrasen D
festgelegt. -
geleg Erster BurgermelSter
2.3 Nebenanlagen |
5. Unfallverhiitungsvorschriften Beb d Gri
Nebenanlagen nach §14 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch auRerhalb 6. Sonstige Planzeichen ebauungs- un rinordnungsplan
der Gberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. (AuRerhalb der ube?aubargn Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes WA "Moserfeld II"
Grundstﬂu ehedaenon smci Ndebe(r;anla:jgi:_r_] I: ;_c_)rr: in di?r?:flizzgtronlfnzlj(i?r;?r wird gebeten, den zustandigen Ver- bzw. Entsorger zu verstandigen. Um - B _ 3
S;und_ﬂag;i Vrc')unn?qu?g'ci fuiz‘a‘esrsi Sun G bkl Unfalle und Rohr-Kabelschaden zu vermeiden missen die vorh. Trassen ortlich 6.4 : : arenze: des raumlichien Geltungsbeleiches des Gemeinde: Markt Ruhstorf
il g Rt genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt = Bebauungsplanes G
werden. Landkreis: Passau
2.4 Bauliche Einfriedung 62 000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Reg.-Bezirk: Niederbayern
hier: das Mal} der baulichen Nutzung
Im Kreuzungs- und Einmindungsbereich 6ﬁentlicher"Ve.rkehrsﬂéchen 6. Okologische MaBnahmen :
sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 0,80 m zulassig. 6.3 Messpunkt am Verkehrsflachenrand fur die Wandhohe
_,"’ g
Ansonsten | 6.1 Wasser f},‘
in jeqli A d Material unzulissi | 6.4 Parzellennummer /
itia- ZU
straenseitig: h/i{l\ratuuer:g ;\rfll ajitea—:%'lilgr \i;n rztguur:]en ;:{;283 ollt g ‘ Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Wasser entsprechend § 1a
HEhG n . (.80 1 ' Wasserhaushaltsgesetz sollen die Bewerber auf die technischen i b
N Mdoglichkeiten hingewiesen werden. I e e Parzellengrenze ﬁ’%y
nachbarseitig: freigestellt Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende %, LB
Technologien wie z. B. Wasserspararmaturen, Spartaste fur Toilettenspuilkésten
Sockel: unzulassig usw., sowie durch Verwendung von Regenwasser zur Gartenbewasserung bzw.
zu sonstigen Brauchwasserzwecken, mitiels Regenwassersammelbehalter,
Hinterpflanzung: bodenstandige Arten erreicht. _ . . Y
g KARTENZEICHEN DER BAYERISCHEN FLURKARTEN
Siles 2.5 Topographie / Geldandeverhaltnisse 6.2 Energie - — S

02

In den Bauantragen sind das geplante sowie das bestehende Gelande (Urgelande) |
darzustellen. Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 0,80 m zulassig.

2.6 Niederschlagswasser

Da der Regenwasserabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckien
Dachflachen hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann. sind die vorgenannten
Materialien bei Dachdeckungen weitgehend zu vermeiden. Uber 50 m? durfen diese
nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen
verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind.

2.7 Abstandsflachen

Die Abstandsflachen nach Art. 6 der BayBO bleiben durch die Festsetzung der

Baugrenzen unberlhrt.
Art. 6 Abs. 7 BayBO findet keine Anwendung.

2.8 Leitungen / Bepflanzung

Ver- und Entsorgungsleitungen dirfen nicht néher als 2,5 m zu Baumpflanzungen
verlegt werden. Das "Merkblatt tber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur
StralRen- und Verkehrswesen, ist zu beachten.

Unter dem Gesichtspunkt der gro3tmoglichen Energieeinsparung bzw. einer
rationellen Energienutzung in privaten Haushalten, werden die Bauherren
angehalten, soweit als moéglich, Konzepte wie z.B. aktive und passive
Solarenergienutzung, Abwarmenutzung bzw. Warmerickgewinnung in der
Eigenheimplanung zu bertcksichtigen.

Bei der Herstellung der Garagenzufahrten und Stellplatze ist die Lage der
vorhandenen Versorgereinrichtungen (z.B. Stromverteilerkasten,
StralRenbeleuchtung ) zu bertcksichtigen.

Die Kosten fur ein eventuelles Versetzen dieser Einrichtungen, soweit
Uberhaupt méglich, sind vom Grundstuckseigentimer zu tragen.

1. Kartenzeichen

1.1 O Grenzstein

1.2 266 Flursticksnummer
1.3 M Flurstiicksgrenze

I 2 Nutzungsartgrenzen
1.5 Z] Wohngebaude

1.6 |:| Nebengebaude

Vorschlag zur ErschlieRung

6,00

= SR

1,50 4,50

——

Ubersichtslageplan ohne MaRstab
Lageplan Bebauungsplan M. 1 : 1000

Ingenieurbro o700
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Ruhstorf/Rott, den 21.11.2019
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Endfassung vom 19.04.2021




