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2. FESTSETZUNGEN ZUR BAULICHEN GESTALTUNG
gem. Art. 81 BayBO

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 29.07.2019 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB
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nachbarseitig: freigestellt

Sockel: unzulassig

Hinterpflanzung: bodenstandige Arten

2.5 Topographie / Geldndeverhiltnisse

In den Bauantragen sind das geplante sowie das bestehende Gelande (Urgelande)

darzustellen. Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis max. 0,80 m zulassig.

2.6 Niederschlagswasser

Da der Regenwasserabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten
Dachflachen hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die vorgenannten
Materialien bei Dachdeckungen weitgehend zu vermeiden. Uber 50 m? diurfen diese
nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen

verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind.

2.7 Abstandsflachen

Die Abstandsfliachen nach Art. 6 der BayBO bleiben durch die Festsetzung der

Baugrenzen unberihrt.
Art. 6 Abs. 7 BayBO findet keine Anwendung.

2.8 Leitungen / Bepflanzung

Ver- und Entsorgungsleitungen dirfen nicht naher als 2,5 m zu Baumpflanzungen
verlegt werden. Das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und

Entsorgungsanlagen", herausgegeben von der Forschungsgesellschaft flr
StraRen- und Verkehrswesen, ist zu beachten.

Wasserhaushaltsgesetz sollen die Bewerber auf die technischen

Méoglichkeiten hingewiesen werden.

Ein wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wassersparende
Technologien wie z. B. Wasserspararmaturen, Spartaste fur Toilettenspulkasten
usw., sowie durch Verwendung von Regenwasser zur Gartenbewésserung bzw.
zu sonstigen Brauchwasserzwecken, mittels Regenwassersammelbehélter,
erreicht.

6.2 Energie

Unter dem Gesichtspunkt der groRtmaoglichen Energieeinsparung bzw. einer
rationellen Energienutzung in privaten Haushalten, werden die Bauherren
angehalten, soweit als moglich, Konzepte wie z.B. aktive und passive
Solarenergienutzung, Abwarmenutzung bzw. Warmeriickgewinnung in der
Eigenheimplanung zu bertcksichtigen.

Bei der Herstellung der Garagenzufahrten und Stellplatze ist die Lage der
vorhandenen Versorgereinrichtungen (z.B. Stromverteilerkasten,
StraRenbeleuchtung ) zu berlcksichtigen.

Die Kosten fur ein eventuelles Versetzen dieser Einrichtungen, soweit
Uberhaupt mdglich, sind vom Grundstickseigentimer zu tragen.
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ECHTLICHE FESTSETZUNGEN 2.1 Gebiude 1. Garagen / Carports 1. Art der baulichen NuGung die Aufstellung des Bebauungs- und Granordnungsplanes "Hader-Lindenfeld lll" beschlossen.
1. PLANUNGSR
gem. § 9 (1) BauGB Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.05.2020 ortsublich bekannt gemacht.
' Dachformen Satteldach (SD), Walmdach (WD) _ Bei Errichtung von Grenzgaragen / Carports bei der auf Grund der Topographie g _ _
Zeltdach (ZD) - bis 35° die mittlere Traufhdhe von 3 m tberschritten wird, werden Abstandsflachen 1.1 Allgemeines Wohngebiet 2. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 130 1.V.m. § 13 BauGB
) Pultdach (PD), 3 i< g i<t bei d B | bri o aufgestellt; von der frilhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird
1.1 Art der baulichen Nutzung ; = notwendig. Der Nachweis dazu ist bei der Genehmigungsplanung zu erbringen. daher gemaR § 13b Satz 1, §13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB abgesehen.
gem.§ 9 (1) Nr. 1 BauNVvO versetztes Pultdach (vPD) - bis 18
Flachdach (FD) .
: . 2. Mass der baulichen Nutzung 3. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 21.11.2019 wurden
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO S ab. i Freigestell 2. Kanalisation / Niederschlagswasser die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.05.2020
o BT A . = : ist freige il
unzulassig sind die Nutzungen geman Abs. 3 Ziffer 1,2,3 und 5 acheinaeckung g 211 zulassig 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze bis 19.06.2020 beteiligt.
P : ; : : i ird i = g hliel3ung bzw.
Firstrichtung ist freigestellt, sie muss jedoch Das Baugebiet wird im Trennsystem entwéssert. Zur Ersc ) . .
3 ) % : ; . 4. Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 21.11.2019 wurde mit der
5 R dor Hagheh s parallel zur Langsseite des Entwasserung des Baugebistes werden auch Erschliefiungssyteme wie Begrtindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.05.2020 bis 19.06.2020 dffentlich ausgelegt.
. . 8971 N 1 Banh, 511 L NS Gebaudes verlaufen. z.B. das Mono-System in Betracht gezogen.
gem. : : : o T R - . _ R —
zulassig 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze _— . , E)as ar?faliende I\?leders_chlagsvgasser W‘“?' e Stn:af&ensmkkasteﬁ GesAmEL, _ el e i 5. Den nach den Stellungnahmen der Fachstellen tiberarbeiteten Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungs-
Dachgauben zulassig ab 30” Dachneigung, tiber eine Rohrleitung einem Ruickhalteteich zugefiihrt und anschlieend | ~ Artderbaulichen Nutzung SIT";\qgserEtOBeggiflndtung in der Fassung vom 07.12.2020 hat der Marktgemeinderat in seiner Sitzung am
Form ist freigeste"t gedrosse": dem Ortskanal Zugefuhrt : e B G L. ge i |g :
WA lund WAIl GRZ03 GFZ06 s o ) : e
héchstzuldssige Anzahl Wohnungen bei Einzelhduser 2 Abstar}d vEmT Organg u_nd Niederschlagswasser aus dem Grundsttick wird in Riickhalteschéchte (auch in
Lasbialidssine Anzahl Woh n bei Doopelhduser 1 je Haushalfte untereinander 2,00 m.Die Kombination mit einer Zisterne moglich) gefithrt und tiber einen Drosselabflu 6. Zu dem Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 07.12.2020
o6chstzulassige Anza ohnunge PP ] Ansichtsfliche der Gaube darf B o ) _ wurden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméaf
2.0 m? nicht iberschreiten dem Regenwasserkanal tbergeben. Zur Kontroliméglichkeit seitens der $§ 4a Abs. 3, § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.12.2020 bis 21.01.2021 emeut eingeholt.
’ ' ' Gemeinde ist hierbei auf entsprechende Zugangigkeit/Begehbarkeit zu achten.
7. Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 07.12.2020 wurde mit Begriindun
1.2.4 Wandhohe, Firsthéhe gemaR §§ 4a Abs. 3, § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.12.2020 bis 21.01.2021 erneut
2.2 Garagen / Carports / Stellplatze 3. Bodendenkmiler offentlich ausgelegt.
Parzelle 1 - 11 : . i . N 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen : :
Wandhéhe max. 7,00m Firsthéhe max. 10,50 m Garagen und Carports smd_nur im Bereich der Uberbaubaren Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist B . 2aud 8. 89_( Maékt Ruhs;torf a.d. R%r}\ag m|1t Eescgllau[s des Marktgemeinderates vom 19.04.2021 den Bebauungs- und
Grundstiicksflachen zulassig. . ) . g rinordnungsplan gem. § s. 1 BauGB in der Fassung vom 19.04.2021 als Satzung beschlossen.
: 4 sffentlicher Verkehrsflach . eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in 31 O offene Bauweise
Parzelle 12 - 13 : /Z\\[;VI?Chzn G::ﬁ%’g:;;iosﬁsu;o r‘:} “I('air; flelacali ' StZrLerul:] (an?d? ¢ n(;il:;se;?m 9 einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denk-
Wandhéhe max. 8,00 m Firsthohe max. 11,50 m stand vo . - _ )
zu 6ffentlichen Verkehrsflachen freigehalten werden. malschutzbehérde zu beantragen ist. 3.2 Baugrenze
MaR von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Stellplatze sind auch im Bereich der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen - A _ i o
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Als Geléndeober- zulassig und kénnen unmittelbar an der éffentlichen Verkehrsflache errichtet N S : nur Einzelhauser zulassig
1 andwirtschaft:
flache wird der Verkehrsflichenrand auf Héhe der jeweiligen Parzellen- werden. ) . o
mitten angenommen Fur Stauraum und Stellplatze kann die private Grunflache unterbrochen werden. 4 @ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Pro Wohnung sind mind. 1,5 Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick 4.1 Immissionen _ _
nachzuweisen. Der Nachweis ist zeichnerisch im Rahmen der Genehmigungs- In unmittelbarer Umgebung des geplanten Geltungsbereichs muss mit von der
— — planung zu erbringen. Landwirtschaft ausgehenden Immissionen gerechnet werden, wie z.B. Geruch, 4. Verkehrsflichen
= = Larm, Staub und Erschitterungen, auch am Wochenende, an Feiertagen und
— ﬁ — ﬁ Die Befestigung der Stellplatze, Garagenzuf_ahrten und_ sgnstigen zu Nachtzeiten. Diese sind aufgrund des Gebots der gegenseitigen Rucksicht- 4.1 Offentliche Verkehrsflache
- i befestigten Flachen ist mit wasserdurchlassigen Materialienauszufuhren. nahme hinzunehmen. Eine ordnungsgemaRe und ortstibliche Bewirtschaftung
i benachbarter landwirtschaftlicher Flachen muss uneingeschrankt méglich sein.
eispiele:
a) Granitpflaster (Klein- / Grostein) mit Rasenfuge - .
; i 4.2 Bepflanzung: 5. Griinflachen und Wasserflachen 10. Der Satzungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
b) Granitahnliches Betonverbundpflaster i} . . ) . ) o d BE MAL 271 E Sple
1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen - . Gegeniber landwirtschaftlich genutzen Flachen ist fir Gehdlze, die eine wurde am ... U3 MAL AL, ... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.
’ : c) Rasengittersteine . ) ) . 5 1 Private Grinfiach Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Offene Bauweise d) Wassergebundene Decke Hoéhe von 2 m und mehr erreichen, ein Pflanzabstand von 4 m einzuhalten. - rivate runriachen
Die Uberbaubare Grundstuicksflache wird durch die Baugrenzen e) Schotterrasen Auf eine Bepflanzung mit Hochstammbaumen sollte im Grenzbereich zu 85 MAI 200
festgelegt. landwirtschaftlichen Flachen verzichtetwerden. s N T
Fur Gewichse bis 2 m Héhe ist mindestens ein Abstand von 0,5 m zu
landwirtschaftlichen Flachen einzuhalten. . Erster Burgermeister
2.3 Nebenanlagen
Nebenanlagen nach §14 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb 5. Unfallverhiitungsvorschriften 6. Sonstige Planzeichen Bebauungs- und Grunordnungsplan
der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. (AufRerhalb der iberbaubaren " 1 - "
B Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen in Form von Geb&duden nur bis zu einer Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes WA "Hader-Lindenfeld ll|
Grundfliche von max. 2% der Grundstiicksflache und einer Hohe von maximal wird gebeten, den zustandigen Ver- bzw. Entsorger zu verstandigen. Um 6.1 |l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des G Top M
2,5 m je Baugrundstiick zulassig). Unfalle und Rohr-Kabelschaden zu vermeiden mussen die vorh. Trassen 6rtlich b o of Bebauungsplanes emeinae; arkt Ruhstorf
| genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt Landkreis: Passau
& erden. i irk: i
2.4 Bauliche Einfriedung Weheh 6.2 @ @@  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Reg.-Bezirk: Niederbayern
hier: das Mal} der baulichen Nutzung
o Im Kreuzungs- und Einmiindungsbereich 6ffentlicher Verkehrsflachen
L sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 0,80 m zulassig. 6. Okologische MaRnahmen 6.3 & Messpunkt am Verkehrsflachenrand fur die Wandhohe
1
Ansonsten
T _ o 6.1 Wasser 6.4 Parzellennummer ,
stralRenseitig: Mauern in jeglicher Art und Material unzulassig Hader
terial Zaunen freigestellt, L
& ﬁghuen?ngnxa gré% \r:;:)n Bk g Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Wasser entsprechend § 1a
0, B8 s Parzellengrenze

Ubersichtslageplan ohne MaRstab
Lageplan Bebauungsplan M. 1 : 1000
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Ruhstorf/Rott, den 21.11.2019
ged. am 07.12.202C
Endfassung vom 19.04.2021




