DERZEIT GULTIGER BEBAUUNGSPLAN

Anderung durch Deckblatt Nr. 40

Geltungsbereich des Deckblatt Nr. 40

Baugrenze

M:

ANDERUNGEN FESTSETZUNGEN: DEEE DECKBLATT NR.

Geltungsbereich des Deckblatt Nr. 40

Baugrenze

Grundsticksgrenze

Nebenanlagen (hier: Carport/ Garage,

Stellplatze:

427/44

—

Grenze zu 448

Grenze Stralle

Ansicht West

Grenze zu 448/2

Traufhthe max. 7.50m

Gebiudehéhe 10,50m-11m

Ansicht Siid

40

Begriindung der Anderung

Die Nummerierung erfolgt gemédf des rechtskraftigen

Bebauungsplans

Bisherige Festsetzungen

1.

4

"Frimhéringer Strafe”.

Anderung der Festsetzungen Deckblatt Nr.40

Zuldssige Grundflichenzahl

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung
1.45 zu 2.37

GRZ = 0,4

MaB der baulichen Nutzung

2.:37

W

zuldssig Erdgeschoss

und ein Vollgeschoss

oder Hallenbauten (Héchstgrenze)

Gestaltung der baulichen Anlagen

1.65 zu 2.37 Dachform
Satteldach: 15°-25°
1.65 zu 2.37 Traufhdhe

zuldssige Traufhdhe:

talseitig gemessen ab

gewachsenem Boden nicht iiber 6,50m

1.65 zu 2.37

Kniestock:

Kniestock

nicht iiber 0,30m

keine Festsetzung fiir die Anzahl der Wohneinheiten

keine Festsetzung fiir die Anzahl der Stellpléatze

keine Festsetzung zur Gestaltung von nicht

iiberbaubaren Fl&chen

1.4 Zulissiges MaB der baulichen Nutzung
§
1.45 zu 2.37 Zulassige Grundflachenzahl

0,4, maximal 0,6

(Laut € 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO darf die Grundfl&che bis zu 50
von Hundert lberschritten werden)

GRZ =

2.3 MaB der baul%chen Nutzung
2:37 T
I+
i
wird auf II t D gedndert
zulidssig Erdgeschoss und ein Vollgeschoss, sowie ein ausgebautes
Dachgeschoss als Nichtvollgeschoss
(2/3 der Grundfldche unter 2,30m Hohe)
1.6 Gestaltung der baulichen Anlagen

1.65 zu 2.370 Dachform

Satteldach: °-35°

i
1.65 zu 2.37, Traufh&he
!

zuldssige Trégfhﬁhe: talseitig gemessen ab
gewachsenem Boeden nicht iiber 7,50m

1.65 zu 2.37 Kniestock

Eniestock: b

= 2 Stellpliatz¢ je Wohneinheit:

Stellpléatze, ragen und Carports sind auch auBerhalb der
iiberbaubaren Erundstiicksflidche zuldssig. Stellplitze konnen
unmittelbar der offentlichen Verkehrsflache errichtet werden,

ht innerhalb des Sichtdreiecks zur StraBe liegen.
htung von Carports und Garagen ist ein Abstand
bis zur Verkehrsflidche einzuhalten.

sofern sie nii
Bei der Errig
von mind. 3,0

nicht uberbaubaren Flé&chen:

Die nicht uberbaubaren Flichen sind als Griinfldchen oder gartnerisch
anzulegen. Wege, Hofflichen, Zufahrten und Stellpldtze sind mit
wasserdurchlissigen Materialien herzustellen.

Carports und Garagen sind zu begriinen. Das Dach ist zusdtzlich zu begriinen,
oder mit PV-Nodulen auszustatten.

Anpflanzungel an der Verkehrsflidche sind Gber 0,80m Héhe unzulassig.

= Gestaltung de:

des Gelindeverlaufes sind nur bedingt und in
ul3ssig. Der natiirliche Ablauf wild abflieBenden
abei nicht zum Nachteil wvon Nachbargrundstiicken

= Verdnderungel
geringem MaB
Wassers darf)
veridndert wer

Die Anderung des Bebauungsplans "Frimhéringer StraBe" wvon 1968 durch
Deckblatt Nr. 40 umfasst das Grundstiick mit der Flurstiicksnummern 448/1
Gemarkung Ruhstorf a. d. Rott.

Das Grundstick liegt an der Frimhoéringer StraBe und ist momentan mit
einem Einfamilienhaus, Garage und Schuppen bebaut.

Auf Grund der zukunftigen Entwicklung und der steigenden Nachfrage nach

mehr Wohnraum soll der Bebauungsplan fiir dieses Grundstiick gedndert werden.

Es soll ein Mehrfamilienhaus mit maximal 5 Wohneinheiten zulissig sein.

Um die baurechtlichen Voraussetzungen dafiir zu schaffen,
des Grundstiicks bestmdéglich ausnutzen zu kénnen, werden die Baugrenzen
entsprechend verschoben. Die vordere Baugrenze bleibt mit einem Abstand
von 10 m zur angrenzenden Verkehrsflidche allerdings bestehen.

und die GroéBe

Der Bebauungsplan erlaubt bereits ein Erdgeschoss und ein zusdtzliches
Vollgeschoss, allerdings als Héchstgrenze.

Um mehr Wohnraum realisieren zu kénnen, wird die Anzahl der

Vollgeschosse durch ein Nichtvollgeschoss im ausgebauten Dach erhéht.
Damit sich die neue Bebauung auch in der Héhe, in die umliegende Bebauung
einfiigt, ist eine Verdnderung des Geldndeverlaufes nur bedingt und in
geringem MaB zuldssig. Der natiirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers
darf dabei nicht zum Nachteil wvon Nachbargrundstiicken veridndert werden.

Sodass im Dachraum kein Vollgeschoss (2/3 der Grundfliche unter 2,30m Hdhe)
entsteht, aber trotzdem ausreichend Wohnraum geschaffen werden kann,
werden die Festsetzungen zum Dach gedndert. Es dndert sich die maximal
zuldssige Kniestockhdéhe, Traufhdhe und Dachneigung.

Der Kniestock wird auf 1m erhéht, sowie die Dachneigung wvon 25° auf 35°
festgesetzt. Daraufhin muss die Traufhéhe von 6,50 m auf 7,50 m erhdéht
werden.

Diese Anderungen kénnen zugelassen werden, da sich in der niheren

Umgebung ebenfalls steilere D&Acher, sowie Mehrfamilienh3user mit drei
Vollgeschossen und einer zuldssigen Traufhohe von 9 m befinden.

Stellpléatze, Garagen und Carports sollen auch im Bereich der nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflidchen zul&dssig sein. Stellpl&atze kénnen
unmittelbar an der 6ffentlichen Verkehrsflidche errichtet werden,
sofern sie nicht innerhalb des Sichtdreiecks zur StraBe liegen.
Carports und Garagen miissen allerdings einen Abstand wvon mind.
Verkehrsflidche einhalten,
einzuschrinken.

3m zur
um die Sicht auf die Verkehrsfliche nicht
Vor Garagen ist zur StraBe ein Stauraum von 5m einzuhalten.

Die erforderliche Anzahl der Stellpl&tze wird auf 2 Stellplitze je Wohn-
einheit festgesetzt. Der Nachweis ist zeichnerisch im Rahmen der
Genehmigungsplanung zu erbringen.

Die Uberschreitung der GRZ bis zu 50 von Hundert gemiB BauNVO §19 Abs. 4
Satz 1, soll zulédssig sein, um die notwendigen Stellplitze auf dem Grund-
stiick nachweisen zu kénnen. Die GRZ wird somit auf maximal 0,6 festgesetzt.

Um die befestigten Flidchen méglichst zu reduzieren sollen Wege, Zufahrten
und Stellplitze mit wasserdurchlidssigen Materialien hergestellt werden.
Die restlichen uniilberbauten Flédchen sollen als Griinflidchen oder
gartnerisch hergestellt werden. Carports und Garagen sind zu begriinen,
z.B. mit Kletterpflanzen. Das Carport-, Garagendach ist zusidtzlich zu
begriinen, oder mit PV-Modulen auszustatten.

Um die Sicht zur Verkehrsfldche nicht einzuschrinken,
Anpflanzungen bis 0,80m zugelassen.

werden dort nur

|

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 19.09.2022 gemaB § 2

Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplans "Frimhéringer StraBe"
mit Deckblatt Nr. 40 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
26.09.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a i.V.m.
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§ 13 BauGB gedndert; von der friithzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird daher gemi3h
§ 13a Abs. 2 Nxr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.09.2022
wurden die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemdB
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.10.2022 bis 04.11.2022 beteiligt.

Der
mit
bis

Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.09.2022 wurde
der Begriindung gemdaf § 3 Abs.

2 BauGB in der Zeit vom 05.10.2022

04.11.2022 o6ffentlich ausgelegt.

. Den
der
der

nach den Stellungnahmen der Fachstellen iiberarbeiteten Entwurf
Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.01.2023 hat
Marktgemeinderat in seiner Sitzung am 16.01.2023 gebilligt.

. Z2u dem iiberarbeiteten Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 16.01.2023 wurden die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemdB §§ 4a Abs. 3, § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit wvom 27.01.2023 bis 27.02.2023 erneut eingeholt.

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
16.01.2023 wurde mit Begriindung und Umweltbericht gemif §§ 4a Abs. 3,
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.01.2023 bis 27.02.2023 erneut
6ffentlich ausgelegt.

. Der Markt Ruhstorf a.d.Rott hat mit Beschluss des Marktgemeinderates
vom 17.04.2023 die Anderung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 05.04.2023 als Satzung beschlossen.

A1 MAl 2073

Ruhstorf a.d. Rott, den

EXstef T meistér

ung

11 MAI 2023

Ruhstorf a.d. Rott, den

Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde am
% j ﬁ&i ﬂﬁg gemd@f § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

11 MAL 2023

Ruhstorf a.d. Rott, den

ird€rmedster
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