bisheriger Bebauungsplan M. 1:1000 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ‘ ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN ‘ VERFAHRENSVERMERKE
Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 03
RECHTSGRUNDLAGEN 2.5 LarmschutzmaRnahme 1 in der Sitzung vor ebauungs-
1.__Art der baulichen Nutzung p
L 1] - Baugesetzbuch (BauGB)i.d. jeweils giligen Fassung 1At der baulichen Nutzun und Griinordnungsplanes Barm\manme\d o 02 nech verfatren §13u ivm
- aver Bauorcnung (BayB0) 1 owols iligen Fassung Entlang der St 2119 wurde, wie im Plan ersichtlich, eine Larmschutzwand errichtet. §2Abs. 1 BauGB beschiosser
- tanzV) i.d. X 11 Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 1+2 BauNVO Der Aufstellungsbeschiuss wume am ortsilblich bekannt gegeben.
Bei der im Norden liegenden Parzelle, bei der die O
werden, muss eine Wonraumorienlierung tattinden, d. schulzbedurﬂlge Wohn-
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN und drfen nicht zur 2. Der 130ivm
gem.§9(1)BauGB Réume miissen stalich mit schall- 2. MaR der baulichen Nutzung §13BauGB au(gestem von der wunzemgen Unterrichtung und Errterung nch § 3 Abs. 1 und
L §4 Abs. 1 BauGB wird daher gemaR § 13b Satz 1, § 13a Abs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1
. werden. Nr. 1 BauGB abgesehen.
11 At "eg' baulichen 'é‘;“”"ﬂ Bei der Wahl der Aufienbauteile miissen die Anforderungen der DIN 4109 fir den 21 At der baulichen Nutzung
gem.§9 (1) Nr. 1 Bau Larmpegelbereich Il beriicksichtigt werden.
WA Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO orz ‘ orz Seschos- | Grund 3. Zu dom Entwur des Beb ¢ der Fassung vom
0 | O wurden die Behérden und sonstigen Tréger dffenticher Belange gema § 13b, 4 Abs. 2 BauGB
" " 2.6 Regenwasserzisternen
Einschrénkung: § 4 Abs. 3 Baul/0 wird gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Die Ableitung von N\ederschlagswasser aus privaten Flachen erfolgt iber Zisteren mit inderZeitvom ___ bis_____beteiigt
gspl Auf jed ist eine mit einem 22
von acht Kubil von O zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze
1.2 MaB der baulichen Nutzung ?mcmzm wsabe‘ v.e; fubLkNE‘er ﬂfs aumfgefi"ge"en odb:rnac;\enwasser; vgrkn El'g:nr 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom wurde mit der Begriindung
tGmer des Baugrundstiicks genutzt werden kinnen und die Ubrigen vier Kubikmeter ge- 466 13b. 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit T fentich ausgelegt
gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 Bauvo drosseltin den oifentlichen Kanal abzuleiten sind. Es sind samiliche auf dem Baugrund- gomét §§ 136, 3 Abs. 2BauCB in der Zeitvom________bis Offentich ausgelegt
Issig 2 Vollgeschosse als Héchst stiick anfallenden Of an die 3. Bauwei
zulissig 2 Voligeschosse als Hochstgrenze Zur Kontrollmbglichkeit seitens der Gemeinde ist hierbei auf entsprechende: aumelse
GFZ06 GRZ04 Zugangigkeit / Begehbarkeit zu achten. 4 o offen 5. Der Mark! Ruhstorf hat mit den
Slassig 2 WE oo Gebiiude Bebauungsplan gem. §10 Abs. 1 bosch i Fassung vom als Satzung beschlossen.
32 ———m Baugrenze
27 Niederschisgswassor
i Da kupfer- zink- und Ruhstorf a.d.Rott, d s SiEGEL
T o 2 und 23 BauNO) Dachflachan hohe Metallkonzentrationan auweisen kann, sind e vorganannien unstort a.gRot cen e
g Materialien bei Dachdeckungen weitgehend zu vermeiden. Uber 50 m dirfen diese 4. Verkehrsfliichen
Offene Bauweise nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen
Die i " wird durch die festgelegt verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind Straenverkehrsfiéche mit verkehrsberuhigtem Ausbau
41 l:l Der versiegelte Anteil ist méglichs gering zu halten und Erster Biirgermeister
wird bei der ErschlieRungsplanung festgelegt.
14 Abstandsflichen 28 Bodendenkmiler ene e
Die Abstandsflich In sich nach Art. 6 der BayBo und bleiben durch 5 usfertigun
e B o Bayongaore basgye 0 und bletben durc Cemanlrachiione Siacbris gom AT anDSchG nmwendvg i sinem 42 I:l private StraBenverkehrsfiache o
behbrde zu beantragen ist. 43— StraRenbegrenzungslinie Ruhstorf a.d.Rott, den Siegel
2. FESTSETZUNGEN ZUR BAULICHEN GESTALTUNG
gem. Art. 81 BayBO 2.9 Erdgas-Hochdruckleitung
Fir die innerhalb des dargestellte Erdgas-t wird ein 5. Griinflichen
21 Gebiude Schutzstreifen von jeweils 1,5 m links und rechts der Leitung festgesetzt, der von 2._Grunflachen Erster Blirgermeister
- jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Baumen freizuhalten ist.
Dachformen: Satteldach (SD), Walmdach (WD) I:l private Griinflachen
Zeltdach (zD) - 35° 7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Wurde am.............. gemals
Pultdach (PD) ) §10 Abs. 3 Halosatz 2 BauGB ortibiich bekannt gemacht
‘;?a’z‘;ga‘zi '(’F“gd“" (vPD) - 18 HINWEISE - sffentliche Griinflachen Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Dachgaub I b 30° Dach i
NGB st freigestellt o 1. Immissionen Ruhstorf .d Rot, den Siegel
Abstand vom Ortgang und untereinander \ pen sich:
mind. 2,00 m. Diie Ansichtsfléche der mmissionen ergeben sict
Gt ot 2.0 e nicht Dberaaneeiton. - durch Verkefsiarm, aus derLage des Baugebiees an der St 2119
8 - wegen der genutzte Fléchen S
Erster Birgemeister
Bebauungsplanénderung M. 1:1000
: Traufseitige 2. ErschlieBung 6. Sonstige Planzeichen
Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 03 Wandhéhe: talseits gemessen max. 8,00 m —— BEBAU U NGSPLAN d
[Epp——— 21 Straen und Wege . . 61 | St Stauraum zur StraBe hin, nicht eingezaunt un
Wandhéhe ist das Maf von der natiirlichen Gelandeoberfiéiche Die Strafien und Wege werden im Rahmen der ErschlieBung festgelegt. L -
e s e St L, s GRUNORDNUNGSPLAN
oberen Abschluss der Wand bzw. bei Flachdach bis OK Attka. B o asserkanal Garage, Zufahrt in Pleilrichtung Barthimannfeld® @_',
Haus- und Regenabwasser sind gemeinsam einzuleiten. ”»
Abwasser unterhalb der Rilckstauebene sind gemat DIN EN 12056 iiber 63 bestehende Larmschutzwand
Hebepumpen riickstausicher einzuleiten.
bestehende Erdgas-Hochdruckleitung Niederschlagswasser aus privaten Flichen wird iiber Zisternen mit
Rilckhaltevolumen gefiinrt und dber einen Drosselabfluss dem Mischwasserkanal 64 mm_mm_mm Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Ubergeben. Zur Kontrollméglichkeit seitens der Gemeinde ist hierbei auf
tspr u achten. 6.5 bestehende Erdgas-Hochdruckleitung MARKT : Ruhstorf a.d. Rott
Bei einer Regenwassemutzung fir Toilettenspiilung etc. wird empfohlen einen
separaten Wasserzahler zu installieren. LANDKREIS : Passau
7.__Sonstige und N
23 Wasserversorgung REGIERUNGSBEZIRK : Niederbayern
2.2 Garagen, und Samtiiche Grundstiicke erhalten einen Anschlu® an die Wasserversorgung Gebaude mit eingezeichneter, vorgeschlagener Firstrichtung
des Zweckverbandes Unteres Inntal. Die Firstricht 1 jedoch parallel zur Langsrichtung d
Zuischen Garagentor und dffentiichen Verkehrsflachen muss ein Abstand von mind. Cobaudesvartan Pl EEgRAGIENG €68
5,50 m als Stauraum, zur Stralie hin eingezaunt, freigehalten werden. 24 Energieversorgung
Um eine Fléchenversiegelung zu vermeiden ist der Stauraum mit wasserdurch- Die Energieversorgung wird durch das Bayernwerk Netz gesichert. parzellennummer
Izssigen Belagen auszufihren .
Pro Wohnung sind mind. 2 Stellpétze auf dem eigenen Grundstick nachzuweisen. 3. Unfallverhiitungsvorschriften 73 ——— geplante neue Grundstiicksgrenze ANDERUNG ZUM
Der Nachweis ist Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebiets wird \/\
erbringen. gebeten, den zustandigen Ver- bzw. Entsorger zu verstandigen. Um Unfalle und 74 /1175«1\ gt Hohenlinien .
Rohr-Kabelschaden zu vermeiden, miissen die vorh. Trassen rtlich genau bestimmt ~ BEBAUUNGSPLAN UND GRUNORDNUNGSPLAN
und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.
2.3 Bauliche Einfriedung Barthimannfeld mit Deckblatt Nr. 3
m Kreuzungs- und sffenticher 4. Okologische MaBnahmen KARTENZEICHEN DER BAYERISCHEN FLURKARTEN ‘
sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 0,80 m zulissig. 44 .
Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Wasser entsprechend § 1a 1 o Grenzstein Entwurf M 1:1000
Ansonsten \Wasserhaushaltsgesetz sollen die Bewerber auf die technischen
Moglichkeiten hingewiesen werden
strafienseitig: Mauern in jeglicher Art und Material unzulissig Ein Beitrag zur wird durch 2 102/10 Flurstiicksnummer
Art und Material von Zaunen freigestellt wie z. B Spartaste fir
Hohe max. 0,80 m usw., sowie durch von ur bzw.
2u sonstigen mittels erreicht. 3 Flursticksgrenze
nachbarseitig freigestellt
42 Energie
B Unter dem bzw. einer
Socke unzuléssig rationellen Energlenmzung 4 privaten Haushalten, werden die Bauherren 4 E Wohngebéude
Hinterpfanzung: bodensténdige Arten angehalten, soweit als moglich, Konzepte wie z. B. akiive und passive
bzw. Wa in der
Eigenheimplanung zu beriicksichtigen. 5. E Nebengebéude

et

24 i und

Aufschittungen und Abgrabungen von maximal 1,00 m sind zuléssig.

Soweit nicht im Bebauungsplan vorgesehen bzw. zeichnerisch dargestelt, sind
Stitzmavern grundstzlich unzuldssig.

Bei der Herstellung der Garagenzufahrien und Stellplatze ist die Lage der
2.B.

Siraenbeleuchtung) au berdcksicntion
Die Kosten fiir ein eventuelles Versetzten dieser Einrichtungen, soweit
Giberhaupt moglich, sind vom Grundstiickseigentimer zu tragen.
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